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Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rlst ve form¢ zakladniho prospektu (dale jen
wZakladni prospekt*) pro dluhopisy vydavané vramci dluhopisového programu (dale jen
»Dluhopisovy program*) spolecnosti K&L Rock Bond 2023 s.r.0., se sidlem Jic¢insk4 226/17, Zizkov,
130 00 Praha 3, IC 19621353, LEI 3157004U1Q872Z3QI878, zapsané v obchodnim rejstiftku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C 389321 (dale jen ,,Emitent*). Na zaklad¢ Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé
emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisu*“ nebo ,,Emise*). Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych anesplacenych dluhopisi v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zddnému
okamziku prekrocit 300 000 000 K¢ (slovy: tii sta milionti korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*).
Dluhy Emitenta jsou zajisténé Rucitelskym prohlasenim spole¢nosti K&L Rock Real Estate s.r.o., se
sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 195 56 527, LEI 315700VSP8826TJCDX45,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 388370. Uplné znéni
rucitelského prohlaseni je uvedeno v kapitole 77.10 Rucitelské prohlaseni a na webovych stankach
Emitenta https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekei ,,Dluhopisy 2024%. Informace o Ruciteli
jsou uvedeny v kapitole 11.3 Udaje o Ruéiteli tohoto Zakladniho prospektu. Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen v roce 2023.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NarFizeni 2017/1129%).
Tento Zéakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 21. 12. 2023.

ZAkladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“)
¢. j. 2024/000402/CNB/650 ze dne 3. 1. 2024, které nabylo pravni moci dne 5. 1. 2024. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 5. 1. 2025. Povinnost dopInit Zakladni prospekt v piipadé vyznamnych
novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta, Ruditele ani kvalitu Dluhopisi. Investoti by
méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi. CNB pii schvalovani
ZAkladniho prospektu neposuzuje hospodiiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Pro kazdou Emisi ur¢enou k vetejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Kone¢né
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Natizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. doplitku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisu (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalsich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy, ¢i jinymi zavaznymi piedpisy vztahujicimi se Kk dané emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu
s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisit dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
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emisnich podminek DIuhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 5 Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

V ptipadé, Ze Emitent rozhodne o vetfejné nabidce Dluhopisii az po vydani Doplitku dluhopisového
programu, rozs§ifi Emitent Dopln€k dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé€ umist'ovani Dluhopist.

Koneéné podminky nabidky budou uvefejnény a podany k ulozeni Emitentem Ceské narodni bance
(dale také jen ,,CNB“) bez zbytedného odkladu po uginéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pied
pocatkem vetejné nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zékladni prospekt pro ucely vetejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésict od jeho schvéleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejnad nabidka
probihala vzdy na zdklad¢ platného zékladniho prospektu. Nasledny zékladni prospekt musi byt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho prospektu. Takovy nasledny
zakladny prospekt (a jeho ptipadné dodatky) bude vsem zajemcum k dispozici v elektronické podobé
na webové strance Emitenta https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024

Kazd4 vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky, se
bez zbyteéného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni o prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zptisobem, jakym byl uvetejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Nafizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisii by mél sva investi¢ni rozhodnuti u€init na zékladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé piipadnych Dodatkd zakladniho prospektu a
Koneé¢nych podminek ptislusné Emise.

Zéakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta https://www.Klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekcei ,,Dluhopisy 2024
a dale také na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese K&L Rock Group s.r.o., Rohanské
nabtezi 693/10, Karlin, 186 00 Praha 8. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma ovéfené
zahajovaci rozvahy Emitenta a zahajovaci rozvahy Rucitele, které jsou do tohoto prospektu zaclenéné
formou odkazu, nejsou soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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1 UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Finanéni Gdaje Emitenta Auditovana https://www.Kklrock.cz/uploads/ | Str. 3 az 8 —
k 15. 8. 2023, auditované, zahajovaci documents/ K&LRockBond20 | zahajovaci
véetné zpravy auditora rozvaha 23 Zprava_nezavisleho_audito | rozvaha

k 15. 8. 2023 ra_2023.pdf Str. 1a32—

zprava auditora

Finan¢ni Gdaje Rucitele Auditovana https://www.klrock.cz/uploads/ | Str.3 az 8 —
k 25. 7. 2023, auditované, zahajovaci documents/K&L RockRealEstat | zahajovaci
véetné zpravy auditora rozvaha e_Zprava_nezavisleho_auditora | rozvaha

k 25. 7. 2023 2023.pdf Str 1as 2

zprava auditora
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https://www.klrock.cz/uploads/documents/_8_181223125200_K&L%20Rock%20Bond%202023_Zpr%C3%A1va%20nez%C3%A1visl%C3%A9ho%20auditora%20k%20po%C4%8D%C3%A1te%C4%8Dn%C3%AD%20rozvaze%20z%2015.8.2023.pdf
https://www.klrock.cz/uploads/documents/_8_181223125200_K&L%20Rock%20Real%20Estate_Zpr%C3%A1va%20nez%C3%A1visl%C3%A9ho%20auditora%20k%20po%C4%8D%C3%A1te%C4%8Dn%C3%AD%20rozvaze%20z%2025.7.2023.pdf
https://www.klrock.cz/uploads/documents/_8_181223125200_K&L%20Rock%20Real%20Estate_Zpr%C3%A1va%20nez%C3%A1visl%C3%A9ho%20auditora%20k%20po%C4%8D%C3%A1te%C4%8Dn%C3%AD%20rozvaze%20z%2025.7.2023.pdf
https://www.klrock.cz/uploads/documents/_8_181223125200_K&L%20Rock%20Real%20Estate_Zpr%C3%A1va%20nez%C3%A1visl%C3%A9ho%20auditora%20k%20po%C4%8D%C3%A1te%C4%8Dn%C3%AD%20rozvaze%20z%2025.7.2023.pdf
https://www.klrock.cz/uploads/documents/_8_181223125200_K&L%20Rock%20Real%20Estate_Zpr%C3%A1va%20nez%C3%A1visl%C3%A9ho%20auditora%20k%20po%C4%8D%C3%A1te%C4%8Dn%C3%AD%20rozvaze%20z%2025.7.2023.pdf
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2 OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribezné jednotlivé Emise dluhopisi,
pficemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v rdmci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 300 000 000 K¢ (slovy: tfi sta miliont korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini tii 10 let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne
15.9. 2023.

Emitent vyhotovi Dopln€k dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V
prislusném Dopliku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisii a datum splatnosti jmenovité hodnoty
Dluhopist, jakoz i dalsi specifické podminky DIluhopisi dané Emise.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu pozadat
v piipadech neplnéni zavazkt o ptfedcasné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téz spojeno pravo
Vlastnikd ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikii dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen
»Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisi.

Emitent: K&L Rock Bond 2023 s.r.0., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130
00 Praha 3, LEI 3157004U1Q872Z3QI878, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C

389321

Celkova maximalni 300 000 000 K¢

jmenovita hodnota

vydanych a

nesplacenych Dluhopisii:

Doba trvani 10 roky

Dluhopisového

programu:

Splatnost Dluhopisii: Den koneéné splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.
Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
0 Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celda jmenovitd hodnota
Dluhopisi splacena jednorazoveé ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisd.

Pred¢asna splatnost Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je

Dluhopist: S Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zéklad¢ jeho rozhodnuti

piedCasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
ato oznamenim Vlastnikim Dluhopisti o pfedcasné splatnosti,
oznamenym alesponn 30 dnG pfede Dnem piedcasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych  strankdch  Emitenta
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy
2024 nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o pfed¢asné splaceni
jim vlastnénych Dluhopist. Emitent vSak nema povinnost zadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovet.
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S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat
Vv ptipadech neplnéni zavazki predc¢asné splaceni Dluhopist.

Ména Dluhopisi: Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ceskych (CZK).

Jmenovita hodnota Bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisii: Dluhopisy budou vydavany jako nepodrtizené.

Zajisténi Dluhopisii: Dluhopisy jsou vydavany jako zajisténé. VeSkeré emise vydavané

vramci dluhopisového programu budou zajisténé rucitelskym
prohlasenim rucitele, kterym je spoleénost K&L Rock Real Estate
s.r.0., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 195 56
527, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, spis. zn. C 388370. Rucitel je v postaveni Mateiské spole¢nosti

Emitenta.

Zpisob stanoveni Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.

vynosu: Vynos z Dluhopisi muze byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobi:

1. Pevna turokova sazba — Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového
programu. Urokova sazba miiZe byt uréena pro kazdé vynosové
obdobi zvlast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je piedstavovan rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi: Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.
Podoba a forma Bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu.
Dluhopisii: Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo

listinné cenné papiry na fad.

Zpisob a misto upisu: Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
ptimo nabidnuty Emitentem nebo Administratorem, bude-li pro danou
Emise urCen, potencialnim investorim, a to zejména za pouZiti
prosttedkli komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a ptisluSnymi
investory nebo Administratorem a piisluSnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi uréen.

Emisni kurz a lhiita pro | Emisni kurz vSech Dluhopisi k Datu emise bude stanoven
jeho splaceni: v Koneénych podminkach jako procentni vyjadfeni jmenovité
hodnoty  emitovanych  Dluhopisi.  Nestanovi-li ~ Doplnék
dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz dluhopisi s pevnym
vynosem k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty DIuhopist.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude
stanoven na zakladé¢ aktualnich trznich podminek, k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopistit bude ptipoéten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos.

V piipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopisti po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
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dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovanad hodnota pocita. tj. k datu tipisu Dluhopisu
S vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (vCetné¢ tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zplisobem popsanym vyse.
Aktudlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.

Lhata pro splaceni emisniho kurzu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu.

Zpiisob vyporadani V ptipadé listinnych Dluhopisi bude zptsob pfedani Dluhopisi
obchodu s Dluhopisy: investorovi uveden v Dopliku dluhopisového programu. Nestanovi-li
Doplné¢k dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany do
30 dnti od zaplaceni kupni ceny.

V piipad¢ zaknihovanych DIuhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy et upisovatele/upisovatelti v Centralnim
depozitafi proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani obchodu
dojde prostrednictvim vypofadaciho centra Centralniho depozitafe.
Dluhopisy budou zapsiny na majetkovy ucet investora ve lhiite
stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti. V ptipadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny DIluhopisi dojde na zékladé ptikazu Emitenta k
prevodu Dluhopisti z Gctu Emitenta na ucet Vlastnika dluhopist v
ptislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitafe.

Zpusob sniZeni V ptipadé, Ze v urCity den budou upsany Dluhopisy, jejichZ souhrnna
upisovanych ¢astek jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
vyplyvajici z nabidky: ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i 0¢inné upsanych pied timto dnem

prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovateld, kteti v dany den
upsali néktery z Dluhopisi, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist a (ii)) pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisit (tzn. poctu upsanych
Dluhopisi po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vsSech upisovatelll stejny stim, ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé
¢islo. Ptipadny pfeplatek upisovaci cCastky, ktery Emitent od
upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na ucet uvedeny ve smlouvé o Upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.

Kategorie potencidlnich | Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
investorii: bydlistém na tGzemi Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie
potencialnich investord, kterym budou cenné papiry nabizeny, mutize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména
retailové, investory.

Omezeni Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
prevoditelnosti:

11



K&L Rock Bond 2023 s.r.o. Unijni prospekt pro riist 2023

Zpisob vyuziti vytéZku | Vytézek ziskany Emisemi dluhopisti Emitent planuje vyuzit na jednu

Emise dluhopisi: nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:

e poskytnuti uvéru nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny na
realizaci developerské projektu Rezidence Na Bradle 2

e poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ucelové zalozenym
spole¢nostem ze Skupiny na realizaci developerského projektu

e financovani realizace realitnich a developerskych projektt
Emitenta

e poskytnuti uvéru nebo zaptjcky ucelové zalozenym
spole¢nostem ze Skupiny na nakup nemovitosti

e financovani ndkupu nemovitosti Emitenta

e poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ucelové zalozenym
spole¢nostem ze Skupiny na financovani provoznich potieb

¢ financovani provoznich potieb Emitenta

Prohlaseni Emitenta: Emitent prohlasuje, Ze penézni prostredky ziskané z Emise Dluhopisti
nebudou shromazdény za ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-
li byt néavratnost investice nebo zisk Investora, byt jen casteéné
zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni
prosttedky investovany, jinak nez za podminek, které stanovi nebo

ptipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

12



K&L Rock Bond 2023 s.r.o. Unijni prospekt pro riist 2023

3 ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA
3.1 Odpovédné osoby, udaje tretich stran, zpravy znalct a schvaleni prisluSnym
organem
3.1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent, spole¢nost K&L Rock Bond
2023 s.r.0., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 389321, LEI 3157004U1Q872Z3QI1878, jejimZ jménem jedna
jednatel Emitenta.

3.1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost K&L Rock Bond 2023 s.r.0. dne 21.12.2023

AN

Jan Lobo, jednatel Erik Kmet', jednatel
K&L Rock Bond 2023 sr.o. K&L Rock Bond 2023 sro.
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3.1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct S vyjimkou zpravy auditora k zahajovaci rozvaze. Emitent
nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy, které by mohly byt pfedlozeny k ovéteni auditorem.

Zahajovaci rozvahu ovéril:

Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR &. 1862, z auditorské spoleénosti Petrus & Partner, s.r.0.,
IC 267 25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR &. 551 (dale jen ,,Auditor®).

Zprava Auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a byla
zafazena do Zékladniho prospektu se souhlasem Auditora. Zprava Auditora k zahajovaci rozvaze
Rucitele byla zpracovana na zakladé zadosti Rucitele a finanéni udaje z této zahajovaci rozvahy byly
zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi ¢i Ruditeli, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych
Emitentem ¢i Rucitelem, propojenych osob ¢i vlastnikem podiltt Emitenta ¢i Rucitele, ani nemél nikdy
74dna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i Rucitele, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta ¢i Rugitele. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani
Rucitelem, ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta ¢i Rucitele, ani neni
¢lenem jakéhokoli organu Emitenta ¢i Rucitele nebo propojenych osob.

3.1.4 Informace od tretich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z
nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Makrockonomicka predikce CR, srpen 2023 MFCR, cit. 21.8.2023. Online.
https://lwww.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667

e Trend Report 2023. ANTN. Dostupné Z: https://artn.cz/wp-
content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

e Analyza: Ceny klesaji u doml vyraznéji nez u bytd. cit. 20.7.2023, dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/analyza-ceny-klesaji-u-domu-vyrazneji-nez-u-bytu/

e Jaky je vyvoj cen nemovitosti na jate 2023? Pokles pritahl silnou poptavku, nelze ale na n¢j
spoléhat vsude. (cit. 20.7.2023) Dostupné z: https://www.bezrealitky.cz/blog/jaky-je-vyvoj-
cen-nemovitosti-na-jare-2023-pokles-pritahl-silnou-poptavku-nelze-ale-na-nej-spolehat-vsude

e Bydleni v roce 2023: Pokles cen ano, ale jen mirny. Developefi Utlum zajmu "vycekaji".
Aktualné.cz. 28. 12. 2022. Online. Dostupné z: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/bytova-
krize-v-roce-2023-hnou-se-ceny-nemovitosti-dolu/r~a7232eac7bb811ed8c6f0cc4 7ab5f122/

e Nastroje ménové politiky. CNB. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-
nastroje/#d4

3.1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢. j. 2024/000402/CNB/650 ze dne
3. 1. 2024, které nabylo pravni moci dne 5. 1. 2024, jako pfislusny organ podle Natizeni 2017/1129.
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Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladnim prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papird.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Natizeni 2017/1129.

3.2 Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi
3.2.1 Udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: K&L Rock Bond 2023 s.r.0.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 389321, IC 19621353,
LEI 3157004U1Q87223Q1878

Datum zaloZeni: 15. srpna 2023 na dobu neurcitou
Sidlo a pravni forma: Jitinska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika;
pravni forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym*
Korespondenc¢ni adresa: K&L Rock Group s.r.0., Rohanské nabiezi 693/10, Karlin, 186 00
Praha 8

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
zékonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o
danich z piijmu, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zékonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v
platném znéni, zdkonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem
¢. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem
¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi, a dal§i, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 704 970 977, +420 733 738 737
Emailovy kontakt: info@klrock.com
Internetové stranky: https://www.Kklrock.cz/cs/real-estate/; informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaZze jsou tyto
informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zzadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi.

Emitentovi nebyl udélen rating.
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3.2.1.1 Zmény ve strukture vypiijcek a financovani Emitenta

Od data ovéfené zahajovaci rozvahy nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vypijcek a
financovani Emitenta.

3.2.1.2  Popis ocekdavaného financovani Emitenta

Emitent ocekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavéze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finan¢nich prostiedka ziskanych prostiednictvim
emisi dluhovych cennych papirt, prostfednictvim bankovnich ¢i nebankovnich uvéra. Konkrétni
poskytovatelé externiho financovani nejsou k datu Zakladniho prospektu znami.

3.2.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny
3.2.2.1 Hlavni cinnosti

Emitent je spolecnosti zalozenou 15. srpna 2023. Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny
zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona v rozsahu obort
¢innosti 1-79.

Hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani Gvéri a zapijcek ze zdroju ziskanych emitovanim dluhopist
spole¢nostem ve Skuping. Skupina podnika na realitnim trhu v Ceské republice, piip. v budoucnu v
Slovenské republice.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je znamy jeden konkrétni projekt, do kterého prostredky
ziskané z Emise dluhopisti budou sméfovat, a to Rezidence Na Bradle 2. Za éelem financovani projektu
Rezidence Na Bradle 2 bude Emitent poskytovat formou ptijcky prostiedky ziskané z Emise spole¢nosti
ze Skupiny zajist'ujici tenhle projekt, spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o.

Jedna se o soubor pozemki ve mésté Svétla nad Sazavou, pozemky dle izemniho planu a izemni
planovaci informace jsou zastavitelné¢ a uréené prevdzn€ pro bydleni. Pozemky jsou ve vyluéném
vlastnictvi spole¢nosti ze Skupiny, K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. Dle tzemné planovaci
informace, ktera byla poskytnuta mistnim stavebnim ufadem, Ize predpokladat vystavbu pfiblizn€¢ 9 545
m2 HPP, coz by odpovidalo cca 80100 bytovym jednotkam, které budou rozdélené na 3 nebo 4
podobné budovy — bytové domy. Kazdy vlastnik byt bude mit moznost koupit vlastni parkovani. Dle
provedené analyzy dosahnou naklady na tento projekt 331,5 mil. K¢ (z toho 16 mil. ndkup pozemkd a
270 mil. K¢ stavebni prace), pricemz se o¢ekavaji vynosy ve vysi az 417,5 mil K¢ (z toho 390 mil. K¢
z prodeje bytd, 20,5 mil. z prodeje parkovaciho stani a 7 mil. K¢ z prodeje sklept).

Architektonicky projekt bude navazovat na bytovy dim ve vystavbé Rezidence Na Bradle realizovany
spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. (www.rezidencenabradle.cz®). Z projektu Rezidence
Na Bradle je k datu zpracovani Zakladniho prospektu rezervovanych 9 bytl a prodanych 3 byty.
Rezidence Na Bradle se nachazi v pfimém sousedstvi nového projektu Rezidence Na Bradle 2. Misto
spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. ve Skupiné a propojeni s Emitentem je znazornéné
v kap. 3.2.3 Organizacni struktura Skupiny.

! HPP — hrub4 podlazni plocha — soudet ploch vymezenych vné&j§im obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a casteCné otevienych casti (balkony, lodZzie, prichody, stfesni terasy apod.); v
podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukei v Grovni 1,2 m nad trovni
podlahy

2 Informace uvedené na téchto internetovych strankach nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu.

3 Informace uvedené na téchto internetovych strankach nejsou soucasti tohoto Zékladniho prospektu.
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Fotodokumentace projektu Rezidence Na Bradle 2:

T
~ 0 W
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Budouci projekt bude obsahovat nékolik stavebnich objekta:
- Samotné bytové domy

- Dopravni infrastrukturu

- Inzenyrské sité

Aktualné je zpracovana hmotova studie, na zakladé¢, které byla vydana izemni planovaci informace. Na
dal$im stupni projektu jiz pracuje projek¢ni kancelar Projekt CENTRUM NOVA s.r.0., se kterou ma
Emitent podepsanou smlouvu o dilo.

Projekt je rozdélen do tii etap:
- 1. architektonicka studie

- 2. projektova dokumentace pro tzemni rozhodnuti
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3. projektova dokumentace pro stavebni povoleni

Vzhledem k ptedchozi zkuSenosti pfi povolovani projektu Rezidence Na bradle, realizovaného
spolecnosti ze skupiny, ocekava Emitent stavebni povoleni a zahajeni stavby infrastruktury v 1-
2Q 2025, zahajeni stavby bytovych domu pak v 4Q 2025 — 1Q 2026.

Domy budou mit tradi¢ni a jednoduchy konstrukéni systém, vzhledem k objemu a pomérné
nevysoké podlaznosti, bude pravdépodobné zvolen klasicky zdény zpusob vystavby s
monolitickym suterénem (v piipadé podzemnich gardzi) a monolitickymi stropy. Koncipovani
dispozice a bilance byt bude probihat ve spolupraci s realitni kancelafi a externimi realitnimi
experty, ale primarni strategii a trendem dnes$niho a budouciho trhu je rozmisténi spise
funk¢nich bytd s vétsim poctem pokoji, tzn. 4kk do 70 m2, nikoliv vice, 3kk do 60 m2 nikoliv
vice apod.

Standardy provedeni budou reflektovat dnesni pozadavky budoucich kupujicich a budou vysoké
na pomeér tohoto regionu. Rozumné zvySeni standardu zanechavd velmi pozitivni dojem u
budouciho kupujiciho, a hlavné je silnym marketingovym nastrojem v dobé aktivniho prodeje
a predprodeje jednotek.

Nize jsou snimky z hmotové studie, aby byla pfedstava tvaru a umisténi budoucich domd.

Legenda

Bilance ploch BD
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Emitent ma v planu také poskytovat finan¢ni prostiedky jednotlivym projektovym spole¢nostem (SPV),
které jsou nebo budou soucasti Skupiny, a kterym Emitent zejména prostfednictvim Matefské
spolecnosti bude poskytovat vnitroskupinové financovani. Skupina Emitenta hodla podnikat v oblasti
realit a developmentu na tizemi celé Ceské republiky, p¥ip. Slovenské republiky.

3.2.2.2  Hlavni trhy
Emitent ptisobi na realitnim trhu na tizemi Ceské republiky.

Z dtvodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji Eeské
ekonomiky.

Vyvoj ekonomiky Ceské republiky

Podle predikci Ministerstva financi CR* by HDP za cely rok 2023 mohl klesnout 0 0,2 % (po ogisténi o
kalendaini vlivy by mél stagnovat). Domacnosti se i v roce 2023 potykaji s dopady vysoké inflace, jejich
realna spotieba by se tak méla dale snizit. Spotieba sektoru vladnich instituci i tvorba hrubého fixniho
kapitalu budou ptisobit proriistove, mezirocné¢ slabsi akumulace zasob ale ekonomiku citelné zpomali.
Vliv celkove slabé domaci poptavky bude z velké ¢asti vykompenzovan saldem zahrani¢niho obchodu.
V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvysit o 2,3 %, hlavné zasluhou obnoveného rlstu spotfeby
domacnosti. Hospodaiskou aktivitu vS§ak budou mirné tlumit dopady konsolidacniho bali¢ku, coz ale
zaroven prispéje ke snizeni inflac¢nich tlakd.

Vysoka inflace zpomaluje ekonomicky rlst a snizuje zivotni uroven obyvatel. K mimotadné silnému
rustu spotiebitelskych cen vyznamné ptispivaji nejen potraviny, elektfina ¢i zemni plyn, ale i dalsi

od Zeleznice je vyska Zeleznice
objektu od terénu 6 I
podlazi - oteviené 1PP a

6 podlazi 5 NP
od +0,000 je +0,750m od
terénu Grovné ulice Na Bradle

| |
I
"
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|

|

|
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|
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|
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1 !
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VY
kategorie zbozi a sluzeb. Silné domaci poptavkové tlaky jsou jiz tltumeny zvySenymi ménovepolitickymi
sazbami. Protiinflacné plisobi rovnéz posilovani koruny. Meziro¢ni inflace se v pribéhu 1. poloviny
roku 2023 rychlym tempem sniZovala, ve 2. pololeti by se méla drzet na vysokych jednocifernych
hodnotach. V zavéru roku bude v meziro¢nim srovnani ptisobit bazicky efekt isporného energetického
tarifu. Primérna mira inflace by tak v roce 2023 mohla dosdhnout 10,9 %. V priibéhu celého roku 2024

by se jiz meziroéni rist spotiebitelskych cen mohl pohybovat v toleranénim pasmu inflaéniho cile Ceské
narodni banky. V celoro¢nim vyjadieni se ocekava pokles na 2,8 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. V dusledku toho
by navzdory slabé hospodarské dynamice neméla mira nezamé&stnanosti v roce 2023 pfili§ vzrast. Z
primérnych 2,3 % v roce 2022 by se v roce 2023 mohla zvysit na 2,8 %, v pfistim roce by mohla

4 Makroekonomické predikce CR, srpen 2023 MFCR, cit. 21.8.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-

politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667
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klesnout v priméru na 2,7 %. Pfetrvavajici napéti na trhu prace bude tlacit na rtist mezd, ktery vsak i
v roce 2023 bude zaostavat za inflaci. K obnoveni riistu primérné realné mzdy by tak mélo dojit az v
roce 2024.

Vyvoj ekonomiky Slovenské republiky

Podle Ministerstva financi Slovenské republiky® (MFSK) slovenskd ekonomika v dasledku invaze
Ruska na Ukrajinu zvoliiuje rist a HDP v roce 2023 stoupne o 1,2 %. Doméacnosti budou muset po
inflacnim Soku a vyCerpani uspor zacit Setfit a jejich spotfeba mezirocné klesne. Realné disponibilni
pfijmy vSak diky vladnim opatfenim mirné stoupnou, uspory vzrostou a také pocet zaméestnanych mirné
vzroste. Zahrani¢ni poptavka vSak bude oslabena, evropsky primysl bude zaostavat za sluzbami.
Podporou pro Slovensko bude ¢erpani zdroju z EU, coz zvysi tvorbu kapitalu. V roce 2024 dynamika
ekonomiky zrychli jen mirné€ a redlné HDP se zvysi o 1,3 %. NavySené vladni vydaje v minulosti bude
totiz potfeba zkonsolidovat, coz bude vykon ekonomiky tlumit. Globalni cenové tlaky vsak polevi a
doméci inflace klesne pod 5 %. V roce 2025 se spotfeba domacnosti zotavi a k ni se pfida i dobihani
exportnich trznich podilt. Rizikem vyvoje ziistava vyvoj valky a nevycerpani EU zdrojt. Na zavér, jako
negativni scénat odhaduje MFSK vliv vyrovnaného rozpoctu na ekonomiku.

Vyse uvedené skute¢nosti se mohou promitnout negativné do podnikani Emitenta a Skupiny. Pokud by
doslo ke zhorseni ekonomické situace v Ceské republice a na Slovensku, miiZe se sniZit poptavka po
nemovitostech.

Realitni trh

Na realitnim trhu v Ceské republice dlouho panoval trend pievisu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice byly nékolik let na vzestupu. Od druhého
pololeti roku 2022 sledujeme opacnou situaci, kdy vzhledem k hospodaiskému vyvoji se zvysuje
nabidka a klesa poptavka, coz zptisobuje sniZzeni cen nemovitosti.

Vyvoj rezidencniho trhu v roce 2022 silné€ kontrastoval s pfedchozim rokem 2021, ktery byl v mnoha
ohledech rekordni. Béhem covidového obdobi se lidé pravem obavali budouci inflace a znehodnoceni
svych Gspor a zaroven panovaly ptiznivé podminky na hypote¢nim trhu. To vedlo v roce 2021 k enormni
poptavce po bytech a dramatickému ristu jejich cen, coz nasledné vedlo ke snizeni jejich nabidky a
vysokému objemu poskytnutych hypote¢nich avért. Meziro¢ni vzestup cen reziden¢nich nemovitosti
v CR dosahl svého vrcholu na konci roku 2021. V pribéhu roku 2022 pak dochézelo vlivem poklesu
dluhove financované poptavky po nemovitostech (viz vyse) k jeho citelnému zpomalovani.

Rok 2022 byl rokem navratu k normalnimu vyvoji rezidencniho trhu a jisté stabilizaci po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni trhu stale jesté
ve znameni relativne€ vysokych prodeju a akcelerace cen, druha polovina roku zaznamenala zabrzdéni
az naslednou stagnaci ristu cen a propad prodeji, ktery prakticky kopiroval pokles hypote¢niho trhu.

Na celém vyvoji reziden¢niho trhu v roce 2022 se zasadnim zpsobem podepsal zejména prudky nartst
urokovych sazeb a pfisna pravidla pro poskytnuti hypoték, tedy jevy, které¢ spoletné zpusobily
nedostupnost hypotéky pro podstatnou ¢ast stfedni tfidy. Objem skuteéné novych hypote¢nich Gvéra
V roce 2022 meziro¢né poklesl o témét 220 mld. K&, tj. 0 60 %. CNB oéekava, ze hypoteéni trh se bude
v prubéhu roku 2023 ozivovat jen velmi pozvolna a celkovy objem novych Gveéra se mezirocné zvysi

5 63. zasadnutie vyboru pre makroekonomické prognézy (jun 2023). MFSK. Cerven 2023. Dostupné z:
https://www.mfsr.sk/sk/financie/institut-financnej-politiky/ekonomicke-prognozy/makroekonomicke-
prognozy/63-zasadnutie-vyboru-makroekonomicke-prognozy-jun-2023.html
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pouze nepatrn€. Trend rtustu by pak mél pokracovat i v dalSich letech, nicméné celkové objemy
hypotéénich avérti by mély zhstat hluboko pod rekordnimi tirovnémi z roku 2021.°

V prvni poloving roku 2023 zaznamenal realitni trh mirné oziveni. Nadale se propadaji pfedev§im ceny
star§ich nemovitosti v nepfili§ atraktivnich lokalitdch, zasadni roli hraje kromé dopravni dostupnosti
také technicky stav objektu a jeho energeticka naro¢nost.” Trendem je klesajici zdjem o domy vyZzadujici
generalni rekonstrukci. Témto ,,déravym domim®, jak se tomuto typu nemovitosti v realitnim zargonu
piezdiva, tak klesa i cena. KdyZ uz o né kupujici projevi zajem, pak je to predevsim kvilli pozemku.®
Nejvetsi tempo propadu maji v prvnim ctvrtleti roku 2023 nemovitosti v Kralovéhradeckém kraji (-16
% oproti podzimu 2022), ptedevsim kvuli ochlazeni zajmu o domy v Krkonosich a jejich podhiifi. Na
druhé pricce je se ctvrtletnim 14% poklesem Moravskoslezsky kraj, nasledovany se 13 % Plzeiiskym a
Pardubickym krajem.

V roce 2023 nelze ocekavat néjaké vyznamné poklesy urokovych sazeb. V druhé poloviné roku 2023
urokové sazby mirn¢ klesali, v fijnu Grokova sazba novych hypoték poklesla na 5,71 %. I pies uvedeny
vyvoj ziistdvaji trokové sazby mezi nejvy$simi od roku 2011.° Domécnosti se navic potykaji s
bezprecedentnim poklesem redlnych piijmi, coz potizeni vlastniho bydleni dale ztézuje. V roce 2024
by vyvoj cen mél zadit pii Casteném poklesu trokovych sazeb a svizném rustu nominalnich
disponibilnich pfijmii domacnosti opét ozivovat a navratit se do mirn€ kladnych hodnot. S vyvojem cen
je nicméné spojena vysoka mira nejistoty, zejména neni vyloucen jejich citelngjsi pokles.

® Trend Report 2023. ANTN. Dostupné z: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf

" Analyza: Ceny klesaji u domd vyrazn&ji nez u bytd. cit. 20.7.2023, dostupné z:

https://www.hypoindex.cz/clanky/analyza- ceny-klesaji-u-domu-vyrazneji-nez-u-bytu/

8 Jaky je vyvoj cen nemovitosti na jafe 2023? Pokles pritahl silnou poptavku, nelze ale na néj spoléhat vSude.
(cit. 20.7.2023) Dostupné z: https://blog.bezrealitky.cz/jaky-je-vyvoj-cen-nemovitosti-na-jare-2023-pokles-
pritahl-silnou-poptavku-nelze-ale- na-nej-spolehat-vsude/

9 CBA Hypomonitor #jen 2023: turokova sazba klesla na 5,71%, cit. 29.11.2023, dostupné z:
https://www.cbamonitor.cz/aktuality/cba-hypomonitor-rijen-2023
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3.2.3 Organizaéni struktura Skupiny
3.2.3.1 Skupina

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost K&L Rock Real Estate s.r.o., IC 19556527, se sidlem
Jicinska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana pod spis. zn. C 389321 vedenou u Méstského soudu
v Praze, ktera vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, kterym se poji 100 % podil na hlasovacich
pravech (dale také ,,Mateiska spolecnost“ nebo ,Rufitel“). Matefskd spolecnost ma jednoho
spole¢nika, kterym je spolenost K&L Rock Group s.r.o., IC: 107 33 876, Rohanské nabiezi 693/10,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana pod spis. zn. C 347491 vedenou u Méstského soudu v Praze.

Emitent nevlastni zadny podil na jiné spolecnosti.

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje spole¢nosti tvorici Skupinu k datu Zakladniho prospektu
(veSkeré majetkové podily a podily na hlasovacich pravech jsou ve vysi 100 %, neni-li vyslovné uvedeno
jinak):
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Obr. 1: Schéma organizacni struktury Skupiny ke dni sestaveni tohoto Zakladniho prospektu
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Osobami nepfimo ovladajicimi Emitenta a koncovymi vlastniky jsou tyto dvé fyzické osoby:
e Jan Lobo, nar. 14. zafi 1995, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %,
e Erik Kmet, nar. 22. fijna 1991, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %.

3.2.3.2  Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent bude investovat do developerskych projektd pifimo nebo nepiimo prostiednictvim v budoucnu
zalozenych dcefinych spolecnosti ve Skupin€. Emitent bude poskytovat prostiedky ziskané z emisi
dluhopisti pouze dcefinym spole¢nostem Rucitele (i budoucim) a spolecnosti K&L Rock Rezidence Na
Bradle 2 s.r.o.

Schopnost Emitenta dostat svym dluhiim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti financovaného clena
Skupiny dostat svym dluhiim a dosdhnout navratnosti investice viici Emitentovi, coz mlze vytvofit
formu zavislosti zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném c¢lenovi Skupiny a jeho hospodaiskych
vysledcich.

Emitent bude investovat také do projektu Rezidence Na Bradle 2. Tento projekt je realizovany
spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. Tento projekt je ke dni zpracovani prospektu
financovan uvérem poskytnutym spole¢nosti Artesa, spofitelni druzstvo, ktery byl jiz nacerpan v plné
vysi 8.760 tis. K&. Uvér je zajidtén zastavnim pravem k obchodnimu podilu na spoleénosti K&L Rock
Rezidence Na Bradle 2 s.r.o.

3.2.4 Udaje o trendech

3.24.1 Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k zZadné vyznamné negativni zmenée vyhlidek Emitenta a
financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data ovéfené zahajovaci rozvahy Emitenta nedoSlo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti Emitenta ani
Skupiny.

3.2.5 Prognozy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognozu nebo odhad zisku neuéinil.
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4 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole ptedklada ptipadnym zajemciim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied uc¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba
Dluhopist jsou spojeny stadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

N

,,nizké™,
4.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta pusobi v souvislosti nize uvedend rizika Vv oblasti realitniho trhu a rizika spojend
S pigjékami ve Skupiné, ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu
Z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Diuhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplacent:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko vysoké)

Emitent je spolecnosti, jejiz ucelem je vydavani dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
pouzije prostiedky ziskané Emisi piedev§im na financovani projektl spole¢nosti ve Skuping, bude
Emitent zavisly na uspé$nosti podnikani svych budoucich dcefinych spolec¢nosti. Pokud by budouci
dcefiné spole¢nosti Emitenta nedosahovaly o¢ekavanych vysledki nebo by jejich schopnost vykonavat
platby (napiiklad ve formé uroku ¢i v jinych podobach) ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych
divoda (naptiklad dostupnosti volnych zdrojt, pravni ¢i danovou tpravou nebo smlouvami), mélo by
to vyznamny negativni vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopist.

V ptipadé, ze Spolecnost K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. nebude fadn€ a vcas splacet své
zavazky vyplyvajici z poskytnutého uvéru od spolecnosti Artesa, spofitelni druzstvo, mize mit zvysujici
se zadluZenost spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.0. negativni dopad na Emitenta,
Rucitele i celou Skupinu. Ke dni zpracovani prospektu byl tvér nacerpan v celkové vysi 8.760. tis. K¢.
Na obchodnim podilu, jeZ tvoti 100 % zakladniho kapitalu spole¢nosti K&L Rock Rezidence Na Bradle
2 s.r.0. je ziizeno zastavni pravo ve prospéch spolecnosti Artesa, spofitelni druzstvo, jako zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z poskytnutého uvéru. V piipadé poruseni povinnosti spole¢nosti K&L Rock
Rezidence Na Bradle 2 s.r.0. a naplnéni podminek pro vykon zastavniho prava, se mize stat, Ze Skupina
Emitenta ztrati prava k obchodnimu podilu a pfijde o spoleénost K&L Rock Rezidence Na Bradle 2
S.r.0.

Riziko noveé vzniklé spoleénosti (riziko vysoké)

Emitent je spolecnosti, jejiz ucelem je vydavani dluhopisi a jeho hlavni Cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem ve Skupiné€. Potencialni navratnost investice do
Dluhopisti neni podpotena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky, protoze Emitent dosud
nevykonaval zadnou podnikatelskou ¢innost. Jedinymi vlastnimi zdroji Emitenta, je ke dni zpracovani
prospektu zakladni kapital ve vysi 20 tis. K¢, takze veSkera ¢innost bude financovana z cizich zdrojt.
Lze ocekavat, Ze vefejnost miize mit nizs$i ochotu investovat do Dluhopisi nez v pfipadé emise
dluhopistt znaméjsich spolecnosti s delsi historii. Pokud by se vsak Emitentovi nepodafilo zajistit
financovani v dostate¢ném rozsahu, mtize to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta, vynosnost
jeho investic a jeho schopnost plnit zavazky z Dluhopisa.
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Kreditni riziko (riziko vysoké)

Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Emitent vystaven v piipadg,
ze dluznici f4dné a v€as neuhradi své dluhy vii¢i Emitentovi. Emitent bude poskytovat prostfedky
Z Emisi svym budoucim dcefinym spoleCnostem. Financni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy
predevsim téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist, z&visi na schopnosti dcefinych spole¢nosti jako
dluznik Emitenta plnit své penézni dluhy viici Emitentovi. Pokud budouci dcefiné spole¢nosti nebudou
schopny vygenerovat dostate¢né zdroje a splnit svoje splatné penézni dluhy vici Emitentovi fadné a
vcas, bude to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou
¢innost a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti. Neexistuje zaruka, Ze budouci dcetiné spolecnosti
bude schopny splatit svoje splatné dluhy Emitentovi fadné a vcas, a Emitent tak ziskd penézni
prostfedky, které mu umozni plnit jeho dluhy z Dluhopist.

Ke dni zpracovani prospektu Emitent planuje poskytnout vytézek z Dluhopist ve vysi 100 mil. K¢ na
projekt Rezidence Na Bradle 2. Dle provedené analyzy dosdhnou naklady na tento projekt 331,5 mil.
K¢ (z toho 16 mil. nakup pozemki a 270 mil. K¢ stavebni prace), pfi¢emz se ofekavaji vynosy ve vysi
az 417,5 mil K¢&. Spolec¢nost K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.0., jez realizuje tenhle projekt ma
ke dni zpracovani prospektu dlouhodobé zavazky ve vysi 15.885 tis. K¢ (z ¢ehoz 8.760 tis. K¢ ¢ini uveér
od spolecnosti Artesa, sporitelni druzstvo a 7.125 tis. K¢ ptij¢ka od spolec¢nosti K&L Rock Group s.r.o.).

Riziko spojené se neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko vysoké)

Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopist, které predpoklada
vydat. Vyse vlastniho kapitalu Emitenta k 15. 8. 2023 ¢inila 20 tis. K¢, vyse penéznich prostredki (na
uctu a v pokladné Emitenta) ¢inila ke stejnému datu 20 tis. K& Nebude-li Emitent schopen splacen
vynosy z Dluhopisti a jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z dluhopist,
budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dalSich dluht
vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. Zavazky z Dluhopistl jsou zajisténé Rucitelskym prohlaSenim
Ruditele. Rucitel je vSak podobné jako Emitent novou spole¢nosti, ktera je navic zavisla na schopnosti
svych budoucich dcefinych spolecnosti ve Skupiné generovat zisk. Ke dni zpracovani prospektu ma
Rucéitel pouze jednu dcefinou spolecnost, kterou je Emitent, a je tak zavisly pouze na Emitentovi.
V ptipade, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekdvani Emitenta a projektli, do kterych investuje,
nebude Emitent schopen dostat svym zavazkiim z DIluhopist a stejné tak Rucitel nebude schopen plnit
své zavazky z Rucitelského prohlaseni.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup nemovitosti
¢i podilt na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva ne¢kolik mésict. V piipadé
nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze
spole¢nost ze Skupiny, kterd bude realizovat projekt, nebude schopna prodat nemovitosti v takovém
casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazka vyplyvajicich z
Emise dluhopist. V krajnich ptipadech mize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu. To
muze na strané Emitenta vést ke sniZzeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko rastu pofizovacich ndkladu a poklesu vynosu (riziko stfedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladul, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navySeni
se nepriznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To miize na strané spolec¢nosti ze
Skupiny, ktera bude realizovat projekt, vést ke zvySeni nakladii a nasledné ke snizeni zisku, a tim
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ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Spolecnost, ktera bude realizovat projekt, bude od pocatku
projektu pocitat s moznym navySenim ceny materidlu, proto také hodla dodavatele vybirat
S dostate¢nym piedstihem za tcelem fixace cen.

Riziko negativniho vlivu hospodaiské recese na ¢innost Emitenta (riziko stfedni)

Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym
konfliktem na Ukrajin€ dochazi v mnoha oblastech podnikéni k necekanym problémim, které mohou
mit za nasledek pokles HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu a nasledn¢ neptiznivy vyvoj na
trhu nemovitosti. Vojensky konflikt na Ukrajiné mé dopad jednak na pracovni silu, stavebni firmy z
divodu branné povinnosti Ukrajinci nemohou pocitat s témito pracovniky. Dalsim dopadem konfliktu
mohou byt problémy s dodavkami stavebniho materialu a stale se zvySujici ndklady na energie a vstupy.
Vyse uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych termint dokonceni jednotlivych

M

projektt a vyssi nakladovosti projekta.

V dobé& vyhotoveni Prospektu existuje vysoké riziko stagfla¢niho scénaie v Ceské republice, jeZ je
zplisobeno soubéhem n¢kolika negativnich faktorti (naruseni dodavatelskych fetézct, rist cen
primarnich komodit v dusledku expanzivnich politik vlad a centralnich bank, COVIDu a situace na
Ukrajin€) a mize zpusobit obecny pokles ekonomické aktivity a rostouci nezaméstnanost spolecné s
rostoucimi/vysokymi trokovymi sazbami.

Hospodatska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢€ prodlouZeni trvani realizace
projektt, a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

Meénové riziko (riziko stiedni)

M¢énové riziko je druh rizika, které vznikd pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi
pozicemi, které v piipadé zmén ménovych kurzii (neocekavanych pohybti ménového kurzu) vedou k
neo¢ekavanym zisklim ¢i ztratdm. Zména kurzu mtize vyvolat snizeni zisku Emitenta v mezindrodnim
obchodé¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoc¢tu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak bude
uhrazeno méné. Ménové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova pozice
oteviend, pak rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné neni nulovy a Emitent je vystaven
ménovému riziku. Uzaviend devizova pozice proti tomu znamena, Ze rozdil mezi pohledavkami a
zévazky v cizi mén¢ je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven.

Vzhledem k tomu, ze Skupina mize mit dodavatele také ze zahrani¢i, muze byt ménové riziko
vyznamné.

Emitent neeviduje k datu prospektu zadné pohledavky ani zavazky v cizi mén¢.

Riziko souvisejici s poklesem poptavky po nemovitostech (riziko nizké)

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech v dané lokalité, coz miize zplsobit
problém s prodejem jednotlivych nemovitosti. V pripad¢ dlouhodobého vypadku poptavajicich kupci
muze mit tato skutecnost negativni vliv na stran€ spolec¢nosti ve Skupiné v podobé poklesu schopnosti
splacet zavazky z uvért nebo piijcek od Emitenta, coz mize vést ke sniZzeni vynosii a nasledné snizeni
zisku Emitenta. Toto riziko nabyva na vyznamu zejména v souvislosti se zvySenim trokovych sazeb a
zptisnénim podminek pro poskytovani hypoték. Dle nazoru Emitenta vychazejiciho ze zkuSenosti
Skupiny je vsak toto riziko nizké, protoze V poslednich letech sleduje trend st€éhovani za meésto a
popularitu bydleni mimo velka mésta. Divodem je kombinace rostoucich cen nemovitosti a drahych
hypoték, ktera ¢ini vlastni bydleni ve velkych méstech pro stfedni tfidu Casto nedostupnym. DalSim
faktorem je 1 vétSi moznost pracovani z domova a lidem se tak oteviely moznosti bydlet dal od
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zamé&stnani.'® Tento trend je také jednim z divodii pro¢ Skupina Emitenta zvolila mésto Svétld nad
Sazavou jako vhodné misto pro své developerské projekty. Emitent chce prinést vyssi standard celkové
podoby a vybavy bytll na Vyso€inu, kde vidi potencidl. Vyso€ina ma dle Emitenta vysoky potencial,
neni tak pfesycena developeti jak Praha, a pfitom i zde je nedostatek bytl. Realizace developerskych
projektl je navic na Vysociné rychlejsi. Ve Svétlé nad Sdzavou dostal projekt Rezidence Na Bradle
stavebni povoleni dva a pil roku od ndkupu pozemki, co v Praze je nerealni.

Ke dni zpracovani prospektu je ze zminéného projektu Rezidence Na Bradle rezervovanych 9 bytt a
prodanych 3 byty z celkovych 43 byti. V piipadé, Ze poptavka po nemovitostech z projektu Rezidence
Na Bradle 2 bude niz§i nez o¢ekavani Emitenta, miZe nastat situace, ze Emitent nedosahne o¢ekavanych
vynosu z projektu a nebude schopen dostat svym zévazkim z Dluhopist.

Riziko nedostupnosti stavebnich materialu (riziko nizké)

Zejména v souvislosti s nedavnou pandemii covidu a aktualné probihajicim vojenskym konfliktem na
Ukrajing existuje riziko nedostupnosti nékterych stavebnich materidlti, coz muze pfispet k veétsi
rozestaveénosti, a tim i k prodlouzeni primérné doby vystavby. To miZe vést na stran¢ Emitenta k niz§im
nez planovanym vynosim, pfipadné k vy$$im nez planovanym provoznim nékladiim, a tim ke snizeni
zisku. Emitent se vSak na rozdil od velkych developert planuje zaméfovat na malé a nenarocné projekty,
kde neni spotieba materialu tak enormni, proto si jej dle nazoru Emitenta dokaze 1épe zajistit.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko nizké)

V ptipadé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To miZze na stran¢
Emitenta vést ke snizeni vynost a ndsledné ke snizeni zisku. Toto riziko je eliminovano tim, Ze se
Emitent zaméfuje na malé a nenaro¢né projekty, které nepodléhaji zdlouhavym schvalovacim procestum.

K projektu Rezidence Na Bradle 2 je ke dni zpracovani prospektu vypracovavana projektova
dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti. Stavebni povoleni k projektu je ocekavané v v prvnim
az druhém ctvrtleti roku 2025.

Riziko mozného poklesu hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta (riziko nizké)

Hodnota pozemki a budov vlastnénych Emitentem nebo spolecnosti ve Skupin€ se mize ménit v Case
v zavislosti na lokalité, standardu nemovitosti, vysi najjemného a celkové poptavce na trhu rezidencnich
nemovitosti, jakoz i aktudlnich preferencich a poptavce potencidlnich najemcti. Negativni zména v
téchto faktorech nebo jejich zhorSeni oproti konkuren¢nim nemovitostem muize mit za nasledek snizeni
jejich hodnoty. Ptipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych Emitentem nemusi odrazet jejich trzni
hodnotu a nelze vylougit, ze toto mize mit dopad na vysledek hospodaieni Emitenta.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostredkti k thradé splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhli a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V pfipadé zpozdéni uhrad splatnych dluht, napf. vi¢i dodavatelim
materiald, v disledku nedostatku likvidnich prostfedk miZe dojit k naruseni obchodnich vztahi a ztraté
obchodnich partnert, pfipadné k penalizaci a zvySenym nakladim. To miZe vést ke zvySeni provoznich

10 St¢hovani za mésto: novy trend, ktery méni zptisob Zivota Cechi. Pro¢ je bydleni mimo mésta stale lakavéjsi?
Dostupné  z:  https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/stehovani-za-mesto-novy-trend-ktery-meni-zpusob-
zivota-cechu-proc-je-bydleni-mimo-mesta-stale-lakavejsi/
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nakladi Emitenta (tj. naklad®i na penalizaci a hleddni novych obchodnich partnert), a tim ke sniZeni
zisku.

4.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Rucitele

Riziko Rucéitele jako holdingové spolecnosti (riziko vysoké)

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera drzi podil v Emitentovi, v budoucnu planuje mit dalsi dcefiné
spole¢nosti a nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a je proto zavisly na tspé$nosti podnikani
spolecnosti ze Skupiny. Rucitel nemtize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni
zévazkl vici Emitentovi, tedy na splaceni zavazkii z Dluhopisil, ani na ptipadné splaceni zavazki
z rucitelského prohlaseni vystaveného Rucitelem. Rovnéz nelze usuzovat, jaka bude uspésnost zvolené
strategie podnikdni cel¢ skupiny. Pokud by spolecnosti ze Skupiny nedosahovaly dostate¢nych
hospodaiskych vysledkli nebo by jejich schopnost €init platby ve prospéch Rucitele napiiklad ve formée
vyplat podilli na zisku, Groku ¢i v jiné formé byla omezena z jinych divodi (naptiklad nedostupnosti
volnych zdrojt, pravni ¢i dafiovou tpravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny
neptiznivy vliv na piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky vuci Emitentovi, tedy na
splnéni zavazkl z Dluhopist a ani na ptipadné splaceni zavazkid z Rucitelského prohlaseni.

Ke dni zpracovani prospektu ma Rucitel pouze jednu dcefinou spolecnost, kterou je Emitent. Emitent
se zaroven zavazal nevyplacet jakykoli podil na zisku nebo podil na jinych vlastnich zdrojich pokud by
hodnota vlastniho kapitdlu Emitenta po provedeni takové vyplaty klesla pod 20 % z celkové bilan¢ni
sumy Emitenta. Blize viz. ¢l. 5.15.2 Omezeni vyplaty podilu na zisku v Kap. 5 Spolecné Emisni
podminky. Zavazek nevyplacet podil se vztahuje i viici Ruciteli a ovliviiuje schopnost Rucitele plnit své
zévazky.

Jelikoz je Rucitel holdingovou spole¢nosti vykonavajici svou podnikatelskou ¢innost prostiednictvim
svych budoucich dcetinych nebo budoucich sesterskych spole¢nosti, je Ruéitel vystaven sekundarnimu
riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti Skupiny a rizikiim trhu, na kterém Skupina ptisobi,
tj. rizika vztahujici se k podnikani spole¢nosti ve Skuping, z nichz ta z pohledu Emitenta nejvyznamné;si
jsou uvedena v podkapitole 4.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta tohoto Zakladniho
prospektu, predstavuji realné riziko pro Rucitele. Pokud v disledku plisobeni téchto rizik nebo jinych
faktor nebudou hospodaiské vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani prosttfedkti dostatecnych ke
splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpiisob zajisténi dluhii z Dluhopist
realné splnit svij acel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopist domoci se svych narokl z Dluhopisi vici
Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent.

Ke dni zpracovani Zakladniho prospektu je znam jeden projekt, ktery bude financovan z vytézku Emise,
prostfednictvim puajcky sesterské spolecnosti Rucitele. Ziskani prostiedkd dostate¢nych ke splnéni
zavazkl z Dluhopist je tak, kde dni Zékladniho prospektu zavislé na schopnosti spolecnosti ze Skupiny
vygenerovat zisk na splaceni poskytnuté pljcky penéznich prostiedkll z dluhopisi. Pokud tato
spolecnost ze Skupiny nebude schopna pijcku splatit, je pravdépodobné, ze Rucitel nebude schopen
plnit dle Rucitelského prohlaseni.

Riziko nové vzniklé spoleénosti (riziko vysoké)

Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera drzi podil v Emitentovi a v budoucnu bude drzet podil na
dalsich dcefinych spole¢nostech a nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a je proto zavisly na
uspésnosti podnikani spolecnosti ze Skupiny. Potencialni navratnost investice do Dluhopisii neni
podpoiena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky, protoze Rucitel dosud nevykonaval
zadnou podnikatelskou ¢innost. Jedinymi vlastnimi zdroji Rucitele, je ke dni zpracovani prospektu
zéakladni kapital ve vysi 20 tis. K¢, takZe veskera ¢innost bude financovana z cizich zdrojt. Lze oc¢ekavat,
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Ze vefejnost miiZze mit niz§i ochotu investovat do Dluhopisti nez v pfipad¢ emise dluhopisii znaméjsich
spolecnosti s delsi historii. Pokud by se vSak stavajicim i soucasnym spolecnostem ve Skuping, na nimz
je Rucitel zavisly nepodafilo zajistit financovani v dostate¢ném rozsahu, mtize to mit negativni vliv na
plnéni jeho povinnosti dle Rucitelské prohlaseni.

Riziko dal§iho dluhového financovani Ruditele (riziko vysoké)

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen co
do objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani (avéru, zaptjcky, vydani dluhopist atd.) Rucitelem mtize v kone¢ném diisledku
znamenat, ze v pripad¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopisti z Rucitelského
prohlaseni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Rucitelem
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Rucitele tak roste riziko, Ze bude ohrozena schopnost
Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni.

Riziko zmény struktury Ruditele (riziko nizké)

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim nijak
omezen ohledné své pifipadné fuze, rozdéleni, zmény pravni formy, zmény své akcionatské struktury
atp. Kazda z téchto udalosti pfitom muize vést k tomu, Ze se snizi mnozstvi aktiv generujicich piijmy
Ruditele, pfipadne Ze dojde k negativni zméné vyznamné ovlivijici hospodaiské vysledky Rucitele.
Takto negativni zmény mohu vést az k neschopnosti Rucitele dostat jeho zavazkiim z Rugitelského
prohlaseni.

Riziko stfetu zdjmu (riziko nizké)

Rucgitel i veskeré spolecnosti ve Skupiné jsou piimo ¢i nepiimo ovladané panem Erikem Kmetem a
panem Janem Lobem. V situacich, kdy bude Rucitel vyzvan ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského
prohlaseni, dojde ke vzniku stietu zajmi pana Kmete, pana Loba, Emitenta, Ruditele a Vlastnikt
dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadiim stetu
zajmi muze v dasledku kteréhokoli z té€chto ptipadu stietu zajmua dojit k ohrozeni zajmt Vlastnikt
dluhopist, pricemz disledkem takového stfetu zajmti mize byt také ohrozeni schopnosti Rucitele dostat
jeho zavazkim z Rucitelského prohlaseni.

4.3 Popis vyznamnych rizik tykajicich se Rucitelského prohlaseni a ruceni jim
zaloZeného

Riziko neexistence aplikaéni praxe (riziko vysoké)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze realizace zajisténi pohledavek z
dluhopisti prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud narokovana pied ¢eskymi soudy.
Neexistuje tedy pravni jistota, Ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisti vici Ruditeli narok
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni uzna, pripadné v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni (riziko vysoké)

Potencialni investofi do DIuhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat dostatecnym
mnozstvim financnich prosttedkd ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel je
holdingovou spole¢nosti Skupiny zaméfené zejména na obchodovani se zemédélskymi pozemky.
Néplni cinnosti Rucitele je tak fizeni, financovani a cast v jinych spolecnostech. S ohledem na
charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodarské vysledky Rucitele
pfimo zavislé na hospodatskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny, pficemz spole¢nosti ze Skupiny
jsou povinny priibézné splacet i jiné zdroje externiho financovani nez prostfedky ziskané z Emisi
dluhopist. Pokud hospodatské vysledky spole¢nosti ze Skupiny nebudou dostacujici k vygenerovani
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prostiedktl dostatecnych ke splnéni povinnosti Rucitele z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zpisob
zajisténi dluhii z Dluhopist realné splnit sviyj tcel, tj. umoznit Vlastnikiim dluhopistt domoci se svych
naroki vici Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent.

4.4 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisi a ptipadné vynosy dluhopisi
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii splaceni mize byt niz$i nez vySe jejich plivodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit tiroky z Dluhopist ¢i jistinu
zavisi predevsim na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. DIluhopisy
nebudou priijaty k obchodovani v zadném mnohostranném obchodnim systému. Tato skute¢nost mtize

vvvvvv

prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Riziko inflace (riziko vysoké)

Rist inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace piekroc¢i diskontni
sazbu v pfipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota
realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je
vyznamné z divodu vysoké miry inflace v roce 2023, kdy prumérnd mira inflace by méla dosahnout
10,9 %.'* Ministerstvo financi CR o&ekéava, e by v roce 2023 se mohla primérna mira inflace sniZovat
rychlym tempem a v roce 2024 klesnout az na 2,4%.*2 Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového
programu nebudou obsahovat protiinflacni dolozku.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni irokové miry se chovaji protichidné.
Pokud dojde k poklesu turokovych mér, dojde zaroven k ristu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Doplnku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisii neménnd, avSak aktualni urokova sazba
se na financnim trhu obvykle denn€ méni. Tim, Ze se zméni trzni urokova sazba, se v opacném smeéru
meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivejsi je cena Dluhopisu na rlst trznich Grokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje soucasnou hodnotu vsech
ptijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho vnitini hodnota,
bude DIluhopis podhodnocen.

11 Makroekonomicka predikce - duben 2023. MFCR. 12.52023. Online. Dostupné z:

https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2023-04-12_Makroekonomicka-predikce-duben-2023.pdf 2
12 1bid
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Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového
Dluhopisu v dasledku rtstu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou

4

zménu trznich Grokovych sazeb nez u tro¢enych DIuhopist se stejnou splatnosti.

K datu tohoto Zakladniho prospektu dochazi k ristu urokovych sazeb. Dvoutydenni repo sazba platné
od 23. 6. 2022 je ve v¥si 7,0 %, diskontni sazba ve vysi 6,0 % a lombardni sazba ve vysi 8,0 %

Riziko tzv. technické lhuty (riziko nizké)

Dluzna ¢astka muze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecné splatnosti dluhopisti, a to bez naroku Vlastniki dluhopisii na urok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdé&jsiho splaceni Dluhopisti, nez ocekévaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopisti do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prosttedky a zaroven
za nepiiznivou situaci nedostanou adekvatni ndhradu.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise ptfedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o prfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist pied¢asné splatit na zaklade
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisi takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového piedCasného splaceni. V tomto piipadé tedy
investor Celi riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

13 Nastroje ménové politiky. CNB. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-nastroje/#d4
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5 SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti K&L Rock Bond 2023 s.r.o0. se
sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 19621353, LEI 3157004U1Q872Z3QI878, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C 389321 (dale jen
»Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen
v roce 2023.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypocty a vyplatami trokovych ¢i jinych vynosii v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisii zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mize vSak pro konkrétni
emisi povefit vykonem uvedené ¢innosti administratora s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfiCemz tato informace bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem®).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpist upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirt (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
tiplnosti Gidajti v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Ruéitele. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.
Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a
potvrzeni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisi.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisti vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliku dluhopisového programu
bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V piipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu
k prislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopisiim a Kup6nim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta pfidélen spole¢nosti Centralni
depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitar*),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN,
ptipadné i o jiném identifikujicim 0daji ve vztahu k Dluhopisim a Kupontim, budou-li vydavany, bude
uvedena v prislusném Doplnku dluhopisového programu.
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5.1 Obecna charakteristika Dluhopist

5.1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale také jen
»zaknihované Dluhopisy*).

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, predpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopisi, pocet a Cislovani (v ptipadé, Ze bude
relevantni), ména Dluhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V piipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi DIuhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnit od jejitho obdrZeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k pievzeti
jednotlivych Dluhopisti. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist.

Emitent mtze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd, a to i po uplynuti Ihity pro upisovani.
V takovém piipad¢ bude v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit piipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent v takovém ptipad¢ ur¢i dodate¢nou lhiitu pro upisovani, ktera skonc¢i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném
Doplitku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

5.1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopisi
5.1.2.1 Viastnici dluhopisti

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povetené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii*). Jestlize zikon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak
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je tento pojem definovan déle). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupond, jsou-li vydavany (dale také jen
,» Vlastnik kuponua®).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochdzi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k pfevodu
takovych zaknihovanych Dluhopisti zdpisem pfevodu na uctu zékaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pievod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na et zakaznika. Obdobné plati téz
pro ptevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikil
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii). V ptipad¢, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisi uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéné¢ho vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfisluSnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli divoda zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopisti, jsou povinny
0 této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta,
a to prostiednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kupoéni, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponi*).

K ptevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a pfechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny DIuhopis prevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti prevodu Dluhopisu
vaci Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni DIuhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom,
ze ptislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy pievod G€inny az zdpisem o
zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastniktli dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikt
dluhopisti se povazuje za zmeénu provedenou az v prabéhu prfislusené¢ho dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnika dluhopist s G¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

5.1.2.2 Prevoditelnost Diuhopisii

Pievoditelnost vlastnického prava k Dluhopistim ani Kupénim (jsou-li vydavany) neni omezena.

5.1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisi
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupéna (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné
podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

5.1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedné-li se o DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet urcené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v piipadé predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
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diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tirocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v piislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbe, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota DIuhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisit k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

5.1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neo¢ekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.

5.2 Datum a zptisob tGpisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

5.2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisti a Dodate¢na lhuta pro
upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhiata pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny
v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvotici piislusnou emisi Dluhopisii, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhuity
pro upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v prabéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisu,
nez byla piedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi, pokud Dopln€k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani
emise dluhopisi (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této Ihuté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti. Emitent je
rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnote, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopist.

Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v ptipadé zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodatecné
lIhiity pro upisovani emise dluhopisi, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zpisobem stanovenym
v ¢lanku 5.122 téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopist
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopisi. Tuto skute¢nost Emitent uvefejni stejnym zptsobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro tcely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani
Dluhopisti ptislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku dluhopisového
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programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi* lhiitu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je
stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Doplnek dluhopisového programu jinak, bude v ptipad€¢ dluhopist s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vys$i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopist nabizenych po Datu emise bude stanoven na zaklad¢ aktualnich trznich podminek, k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisii bude piipocten odpovidajici alikvdtni trokovy vynos.

V ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
poéita, tj. k datu tipisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktuélni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, ptipadné sdélen na vyzadani

emailem. Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu

k Datu emise a po Datu emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptiisobem popsanym

vyse.

5.2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisti, zptisob a lhiita predani Dluhopisti a zptisob a
misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, v¢etné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopistl, jakoz i zptisob
a lhita predani Dluhopist, zptisob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.3 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré¢ Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (vSechny penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisi)
zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (ru¢enim Rucitele), nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem,
tak i alespon rovnocenné (pari passu) viici vsem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a obdobné
zajisténym zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky
dluhopisti a Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopisti stejné.

5.4 Vynos Dluhopisu

5.4.1 Dluhopisy s pevhym trokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou turoeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu. Urokova sazba miize byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvIast.

»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v potadi prvnim Dnem
vyplaty aroku (tento den vyjimaje) a (ii) v pfipadé dalsich Vynosovych obdobi kazdé dalsi

36



K&L Rock Bond 2023 s.r.o. Unijni prospekt pro riist 2023

bezprostfedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty troku (v€etné) a koncici dal$im nasledujicim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty trokd, v souladu s témito
Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroki*). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista. Vynosové obdobi miize
byt rocni, pololetni, ¢tvrtletni, nebo mésicni. Vynosové obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude
stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti nebo Dnem pied¢asné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka
lhiita®). V takovém piipadé¢ bude po uplynuti Technické lhlty nadale nabihat urokovy vynos
pii urokové sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky. Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. Dle tohoto natizeni tirok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich
bodd.

Céstka tirokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a prislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazove), ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym cCislem) a pfislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

5.4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uro¢eny. Vynos takovych Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli neurocenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (,,Technicka
lhita®), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této castce urok pii urokové sazbé
stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné &astky. Vysi uroku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodt.

V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prislusného Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

5.4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu troku z DIuhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz
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je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v ptipad€, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urok
stanovovan, kterd spada do pfestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
casti obdobi, za né€Z je urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkutecny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy
vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30/360° nebo ,,360/360, podil poétu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésict po 30 dnech, pfi¢emz ale v ptipade,
ze (i) posledni den obdobi, za n&jz je urok stanovovan, ptipada na 31. den v mésici a souc¢asn¢ prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za n&jz je Girok stanovovan,
na unor, nebude tnor prodluzovan na mesic o 30 dnech);

(e) je-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil po¢tu dni v obdobi, za néjz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésici po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5.5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
5.5.1 Koneéné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisi®), a to v souladu stémito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopis.

55.1.1 Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopist oznafenych v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty troki
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dilCich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast piislusného Dopliiku dluhopisového

programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz castku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.
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5.5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfed¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastniklim dluhopisi
0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“) a musi byt ozndmeno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespont 30 dnil pfed takovym
Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pred¢asné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedcasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s t€émito Emisnimi podminkami
a prisluSnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o piedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisi spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o DIluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopisti.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vsechny Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupénu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného Kupdnu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistiim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vS§echny Dluhopisy, a to v Hodnoté€ nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného kupdnu se rozumi
Vv pfipad¢ prvniho Vynosového obdobi pomérna cast trokového vynosu narostlého na predcasné
splacenych Dluhopisech od Data emise (vcetné tohoto dne) do Dne pred¢asného splaceni Dluhopisti
(vyjma tohoto dne), v pfipadé kazdého dalsiho Vynosového obdobi od posledniho Data vyplaty uroku
(vCetné tohoto dne) do Dne predcasného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

5.5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisi mé pravo pozadat Emitenta o predCasné splaceni jim vlastnénych Dluhopist.
Emitent v§ak nema povinnost zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
0 pied¢asné splaceni (,,Zadost o pFed&asné splaceni) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy
pozadavek na pied¢asné splaceni Dluhopist a poéet Dluhopistl, ktery ma byt Emitentem splacen. Zadost
0 splaceni musi byt podepsana opravnénou osobou a neni-li podepsana pired Emitentem, musi byt podpis
Opravnéné osoby uiedné ovéeren.

Pokud Emitent Zadost o pied¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisii vznikne narok na pred¢asné splaceni Dluhopisiit Emitentem k poslednimu dni
mésice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o predéasné splaceni (,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisti®).

Vlastnik Dluhopisii ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pedéasné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty pfed¢asné splacenych Dluhopist a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny
V jejich diskontované hodnoté ke Dni predcasné splatnosti dluhopisi.

V piipadé listinnych Dluhopisti bude nomindlni hodnota véetné narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, ptipadné diskontovana hodnota u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
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do 10 pracovnich dnl ode Dne pted¢asné splatnosti dluhopist a soucasné predani Dluhopist Vlastnikem
dluhopisti Emitentovi v Uréené provozovneé.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupdony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupénu
odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Kuponu, avsak pouze proti odevzdani prislusného Kupdnu. VSechny Kupony nalezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy,
a to v Hodnot¢ nevraceného kupénu.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o predtasné splaceni Emitentem, bude
provedeno vypotadani ptevodu Dluhopisi v CDCP na zikladé piikazu k pfevodu zaknihovanych
Dluhopisti z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta, podané¢ho ke Dni
predc¢asné splatnosti dluhopisti. Nominalni hodnota véetné narostlého doposud nevyplaceného Vynosu,
pfipadné diskontovana hodnota u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, bude Emitentem uhrazena do
10 pracovnich dnti ode dne pievodu Dluhopisi z majetkového uctu Vlastnika dluhopisti na majetkovy
ucet Emitenta v CDCP.

5.5.4 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

5.5.5 ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sdm
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v ptipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
Castku jmenovité hodnoty Dluhopisti (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nab&hlych trokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro ucely ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené
ke dni ptipsani ptislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

5.5.7 Dispozice s prostiedky na a¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté¢ Vlastniklim dluhopisi.

5.6 Platby
5.6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v méné,
ve které¢ je v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopist. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopist nebo Vlastnikiim
kupoénu (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopist (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
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se o piedCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopisti
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislusného Dopliku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni piisluiné platby
a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakdkoliv ména nebo ndrodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusSnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal$itho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pricemz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi prdvnimi pfedpisy.
Takové nahrazeni pfislusné meény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazka Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhii dle t€chto Emisnich podminek.

5.6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v ptislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty uroka* nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisu*“ nebo ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim

Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly dasledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodti v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotradani devizovych
obchodl a kdy je zarovenl otevien pro vyporadani obchodi systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné mén¢ nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niZ jsou Dluhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

5.6.3 Den vyplaty
5.6.3.1 Listinné Dluhopisy

V ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych DIuhopist na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
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vyplacet tirokové vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji piislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu* znamend den, ktery o patnict kalendafnich dnii
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) predchazi ptislusnému Dni vyplaty troki,
pficemz vSak plati, ze pro tcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu arokti se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢é Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplécet piisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopisti, osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) ptihlizet
k pfevodim Dluhopisti nebo Kupont (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu arokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé listinnych Dluhopisii na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych DIluhopist na fad (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely urceni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou piihlizet k prevodim Dluhopisii v ptipadé listinnych Dluhopisi na tad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne kone¢né splatnosti dluhopist, resp. Dne pied¢asné splatnosti dluhopisti.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnu
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i tsek) predchazi prislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopist, resp. Dni pied¢asné splatnosti dluhopist, pricemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisti, resp. Den
predc¢asné splatnosti dluhopisti neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

5.6.3.2 Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v pripadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisl, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitafi ke konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v ptipad¢, ze doslo k oddéleni prava
na vynos pak osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici Kuponi v Centralnim depozitati ke konci
piislu§ného Rozhodného dne pro vyplatu arokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopisti, osoby, které budou evidovéany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitéii ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (déle také jen ,,Opravnéné osoby*‘). Dnem
vyplaty bude v tomto pfipad¢ Den vyplaty urokd.

Pro ucely urceni ptfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) piihlizet
k pfevodiim Dluhopisti nebo Kupoénta (budou-li vydavany) u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné
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nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Oprévnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
ptijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) prihlizet k pfevodiim Dluhopisti uc¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v€etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do piislusného
Dne konecné splatnosti dluhopist, resp. Dne predCasné splatnosti dluhopisti.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim
den, ktery o patnict kalendafnich dnti (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi tsek)
predchazi ptislusnému Dni vyplaty urokt, pficemz vsak plati, ze pro tcely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu trokti se Den vyplaty uroku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnii
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek) predchazi prislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopisti, resp. Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisti, resp. Den
predcasné splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

5.6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich tidet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi ur€en) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi uréen) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen) v€rohodnym zpisobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v piipad€ pravnickych osob dale origindlem nebo uiedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi ti
mesici (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
pfislusnymi prilohami dale jen ,,Instrukce®). Instrukce mlize mit podobu generalni instrukce, ktera
bude platna pro vSechny platby az do jejiho odvolani nebo zmény.

Instrukce musi byt v obsahu a forme vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi ur¢en), pticemz Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uren) zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci
v piipad€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s ufedné ovéfenym piekladem
do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje nirok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit
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Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en), spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v originale nebo ufedn¢ ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mtize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) a pfislusné danové organy vyzéadat. V piipadé
originald cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uren) muze vyzddat poskytnuti pfislusného vysSiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uréen) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Giednim
piekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto clanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovédna za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur¢en) povinni
jakkoli provérovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost
za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V ptipad¢ zaknihovanych DIluhopist nebo zaknihovanych Kupént je Instrukce poddna vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) doruc¢ena nejpozdéji pét Pracovnich dni
pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii nebo listinnych Kupont je Instrukce podana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) dorucena (i) nejpozdgji pét
Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty v piipadech, kdy je platba provadéna na zakladé¢ odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v piislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyvéa Instrukce ucinnosti nejdiive piisluSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani piislusného
listinného Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a véas, pokud je piislusna
castka poukdzana Opravnéné osob€ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uctu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupony (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdiive
v piislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné ¢astky zpusobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpiisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém ptipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptsobeny ¢asovy odklad ptislusné
platby.

5.7 Zdanéni

Dariové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi.
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Text tohoto Clanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti Ceského prava tykajicich
se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vSech danove
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist ucinnych k datu tohoto Zékladniho prospektu
amuze podléhat nasledné zméné (is pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych disledcich
koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a ptijimani plateb trokt z Dluhopist podle danovych a devizovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy
z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

5.7.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, danové poméry vlastnikii dluhopisi se budou fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zikonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmt (dale jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti v§ak mtlize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné€ nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle
prislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt).

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtze
byt po tomto datu uplatiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedné-li se o pfedcasné splaceni dluhopisti
S vynosem na bazi diskontu) Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd. V piipadé
zmeény piislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladl v oblasti zdaniovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li vlastnikem Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dan¢ srazené z tirokovych vynost z Dluhopist. Pravnickym
osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srazky dan€, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby
zdanuji spole¢né s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodu vici vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatktl, pokud k takové sraZce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopisii nepredal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni véte tohoto odstavee bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

5.7.1.1 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje DIuhopisii
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zarovent podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan€ a podléhaji dani z piijmt fyzickych
osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zdklad dan¢ 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zékladu
presahujiciho 48nasobek prumérmé mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopisi jsou
U nepodnikajicich fyzickych osob obecné danioveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé je mozné ztraty
Z prodeje dluhopisti az do vySe ziski z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu z prodeje
dluhopisu v piipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto osvobozeni
muze byt uplatnéno pii splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté
v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho
majetku, pak mize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdafiovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosii z dluhopisii

V ptipadé dluhopisti s pevnym urokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopisi zdanovan v
samostatném zakladu dan€ pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych predpist €ini 15 %. Tato srazka dan¢ predstavuje kone¢né zdanéni
tiroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srizkové dané u troki
Z dluhopist upozornujeme, ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych
dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dolii se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem DIuhopis.

V piipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho predcasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem
z kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dané z piijmu fyzickych osob a zdaiuje se sazbou
dan¢ 15 %, resp. presahuje-li zaklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro cast zakladu
presahujiciho 48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

(©) Fyzickad osoba — podnikatel

Vzhledem k nejednoznacnosti datiové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi té€chto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci danové a ucetni dasledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisii podle dafiovych a éetnich piedpisti platnych v Ceské republice.

(d) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odli$nou skutecnost.

46



K&L Rock Bond 2023 s.r.o. Unijni prospekt pro riist 2023

5.7.1.2  Pravnické osoby
(@) Urokovy piijem

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu S pevnym trokovym vynosem uctuje obecné v souladu
S platnymi ti€etnimi pfedpisy o nabihajicim alikvotnim Grokovém vynosu ve prospéch vynosii a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni tGrokovy vynos z Dluhopist
S pevnym urokovym vynosem je tedy prubézné zdanovan v ramci obecného zakladu dané z piijmi
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

Stejna sazba dané (19 %) se pouzije také u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zakladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pred¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

(b) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisu

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ceskym daniovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daiiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z piijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u této
kategorie osob obecné daniove uznatelné.

5.7.1.3  Cesti darovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijma pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopisi jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
datiovym rezidentem Cc¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé€, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pti thradé kupni ceny dluhopisi srazit zajiSténi dané€ z piijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici,
kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisi zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat
v Ceské republice dafiové pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapo¢itava na jeho celkovou
dafiovou povinnost.

(b) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylou¢it nebo snizit
sazbu pripadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miZze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze
ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby skute¢né vztahuje.
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5.8 Predcasna splatnost Dluhopisii v pripadech neplnéni dluhi

5.8.1 Pripady neplnéni dluhu

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhii*):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupdny (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
S témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnt
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-li ur¢en); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 5.8.1 vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni zilstane
nenapraveno déle nez Sedesat dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uréen) anebo
na emailovy kontakt info@klrock.com; nebo

(© Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodatecné¢ dohodnuté s véfitelem,
popt. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhi, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pied piivodnim datem splatnosti v disledku existence ptipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vyse Dluhia dle bodu (i) nebo (ii) je v piipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tricet miliond korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruSeni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zpusobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo divodu a platbu
uskutecni ve 1htté ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,DIluhy“ znamenaji pro ucéely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych avéru a pljéek a k nim nalezejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych meénovych aurokovych obchodd a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebn€ neschopnym, zastavi platby svych
dluhdt a/nebo neni schopen po del$i dobu, tj. déle neZ 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijml, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni ndvrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvencni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tteti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova
hodnota presahuje v piipadé¢ Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo jeji
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ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje c¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ziucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdé€leni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
casti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadt, kdy (i) takové
prevzeti dluhti Emitenta z DIuhopisti vyplyva ze zakona (pficemZz o tomto ucinku takového sloucent,
splynuti, rozdéleni nebo pfevodu podniku ¢i jeho casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize
pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zdvodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

() Zména predmétu podnikdani

Emitent ptestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislu$ného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbude jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykondvani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhaté 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a ucinnosti takovych povoleni; nebo

) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milioni
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatieni
S obdobnymi ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnt;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a doruc¢enym Emitentovi na jeho korespondenéni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li urcen), (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat
0 pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na té€chto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 5.8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i v§echny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avSak pouze proti odevzdani pifislusného Kuponu. VSechny Kupony nalezejici k DIuhopisu,
jehoz se Ozndmeni o pfedcasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako piisluSny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného
kupdnu; nebo

(b) v piipadé DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uroeny, miize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, je-li uréen)
(dale také jen ,,Oznameni o predc¢asném splaceni®) pozadat o predCasné splaceni Dluhopisi,
jejichz je vlastnikem a které od t€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
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Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 5.8.2 téchto Emisnich podminek.

5.8.2 Splatnost piredc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 5.8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po meésici, ve kterém
Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Ur¢ené provozovny (je-li urcen)
pfislusné Ozndmeni o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnti takto
oznacenych v t€chto Emisnich podminkéach, také ,,Den piredcasné splatnosti dluhopisi‘).

5.8.3 Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopisi

Oznameni o predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny,
je-li uren) dfive, nez se prislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 5.8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznameni
0 pfedCasném splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopisi.

5.8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 5.8 se jinak ptiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
5.6 téchto Emisnich podminek.

5.9 Promliceni

Prava z Dluhopist a z Kupoénii se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
5.10 Administrator

5.10.1 Administrator

5.10.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopisi zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak miiZze pro konkrétni emisi poveéfit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v prislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jind nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator ), a to na zaklade
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).

Bude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Doplitku dluhopisového programu stanovena
urcena provozovna Administratora (také jen ,,Urfena provozovna“).

5.10.2 DalSi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Dojde-1i ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastnikiim dluhopist
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zmeén¢ zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkéch. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmt Vlastnikd Dluhopist.
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Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity patnacti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum tcinnosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez tficet kalendarnich dnt pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficaitym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V ptipadé zmény, kterd se tykd postaveni ¢i z4jmu Vlastniki dluhopisi bude o takovéto zméné
rozhodovat Schtize vlastnikd.

5.10.3 Vztah Administratora a Vlastniku dluhopist

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

5.11 Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmeén¢ a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankti Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmi vlastniki a zaroven nezptsobi Vlastnikiim dluhopisti 4jmu.

5.12 Oznameni a zverejiovani dokumentii

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci
,Dluhopisy 2024“, v niZ Emitent uvefejtiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uvetejnéni n€kterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim predpisem. V piipadé, Ze bude n€které oznameni uvetejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Jitinska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3 (dale jen ,,Korespondenéni adresa emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniktim dluhopisti ozndmena zplisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy

2024, budou rovnéz uverejnény veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni
podminky.

5.13 Schiize Vlastniki dluhopisi
5.13.1 Pusobnost a svolani Schuze

5.13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schuze™), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi piedpisy. Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schtizi pouze v ptipadech
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uvedenych nize v ¢lanku 5.13.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schiizi Emitent. Naklady na
organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat
Schuizi dle ¢l. 5.13.1.2 nize a Schiizi svola namisto Emitenta vlastnik DIuhopist (v takovém piipadé
jdou naklady spojené se Schiizi k tizi Emitenta). Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 5.13.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) doru€it Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i
Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost
0 obstarani dokladu o poctu v§ech Dluhopisi opraviiujicich k G€asti na jim, resp. jimi, svoldvané Schizi,
tj. vypis z pfislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada zalohy na néklady dle
bodu (ii) vyse jsou ptedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou soucinnost.

5.13.1.2 Schiize svoldavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 5.13.1.2 (dale jen ,,.Zmény zasadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad¢ dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, Ze mize byt
ohrozeno fadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

5.13.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zplisobem stanovenym v ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek,
ato ve Ihuté nejpozd&ji patnact kalendainich dn prede dnem konani Schuze. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Koresponden¢ni adresu Emitenta (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisi
ur¢en Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent
mohl zajistit uvefejnéni oznameni zpusobem stanovenym v ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1haté€ nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta
(obchodni firma, IC, adresa sidla, kontaktni osoba a e-mail), (ii) oznageni Dluhopist, jichZ se ma Schiize
tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schtize, pfiCemz mistem konani Schiize mize byt pouze mésto Praha datum konani Schiize musi
ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod.,
(iv) program jednani Schiize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni
a véetn€ uplnych navrhli usneseni k jednotlivym bodiim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem
pro ucast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na
této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikid dluhopisti. Odpadne-li diivod pro
svolani Schtlize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.
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5.13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
5.13.2.1 Zaknihované dluhopisy

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi®)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne pfedchazejiciho den konani piislusné Schuize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schizi*), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
pfislusny pocet Dluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitdfe v Rozhodny den pro ucast
na Schiizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopisti uskutecnénym
po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se neptihlizi.

5.13.2.2 Listinné dluhopisy

V piipad¢ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den pfedchazejici den konani Schiize (sedmy den ptfede dnem konani Schiize je v piipadé vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schiizi®), pti¢emz pfislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro tcast na Schizi.
K ptevodim listinnych Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v priibéhu Rozhodného dne pro Gcast
na Schtizi a po ném se nepfihlizi.

5.13.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitidvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

5.13.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spole¢ny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-1i pro danou emisi urcen).

5.13.3 Priubéh Schiize; rozhodovani Schiize

5.13.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro t¢ast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnii ode dne, na ktery byla svolana
pivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
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je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 5.13.3.1
Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostiednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi urcen), informaci o poc¢tu v§ech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schilize Ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku
5.13.3.1 nezapoditavaji.

5.13.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pfedsedd piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k uc¢asti na schizi, pficemz do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvoldva Emitent.

5.13.3.3 Spolecny zdstupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi lze ustanovit spole¢ného zastupce Vlastnikd dluhopist (,,Spole¢ny
zastupce™), a to na zdkladé pisemné smlouvy uzaviené nejpozdeji k Datu emise mezi spoleCnym
zastupcem a Emitentem.

Pro tyto ucely se na spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého
Vlastnika dluhopisu.

O jmenovani nebo o zméné v osobé spolecného zastupce mize kdykoli rozhodnout i Schiize.

Spolecny zéastupce vykonava veskerd prava veéfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo vyse
uvedenou smlouvou vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikdi dluhopist; to plati i pro piipad
insolven¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho majetku.

V ptipadé€ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8§ Zakona o dluhopisech opravnén:

(@) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisti dané Emise vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopist ze strany Emitenta,
() ¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopisti dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pokud bude uzaviena smlouva mezi spole¢nym zastupcem a Emitentem, bude k dispozici na webovych
strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 5.12 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Rozhodne-1i Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazén. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist
pfijatym na Schiizi alesponi prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné
Emise dluhopisd.

Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, ¢estné a spravedlivé a v nejlep$im zajmu Vlastnik dluhopist.

5.13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
clanku 5.13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i
odvolava SpoleCny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k i€asti na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlast ptitomnych Osob
opravnénych k G¢asti na Schiizi.
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5.13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna, pak (i)
v ptipadé¢, Ze byla svolédna na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastniki dluhopisti, bude takova Schiize
bez dalsiho rozpusténa a (ii) v ptipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na
dobu a misto, které urci piedseda této Schiize. O konani nadhradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o
konani fadné Schize.

5.13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisu

5.13.4.1 Duisledek hlasovaini proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k iCasti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schtize nebo se prislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel”), miize do 30 (tficeti) dnii od zp¥istupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni Zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od takového okamziku
nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dni ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
&lanku 5.12 téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi uréen), jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopisti).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Gcasti na Schizi a o
rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopisi, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopist mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi.

5.13.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 5.13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mtze Schlize souc¢asné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen piedCasné splatit tém Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to
pozadaji (déle také jen ,,Zadatel”), (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni zadosti, byly-1i vydany Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tfeba ucinit do tficeti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 5.12 t&chto Emisnich podminek pisemnym oznimenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondené¢ni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Uré&ené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli
prislusnou ¢astku zptsobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdéji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnt takto oznadenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pfedcasné splatnosti dluhopisi‘).
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5.13.4.3 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankt 5.13.4.1 a 5.13.4.2 té&chto Emisnich podminek, je nutno uvést pocet kust
Dluhopist, o jejich splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana
Zadatelem nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt
Gitedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Thaté dorudit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta
(Administratorovi na adresu Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 5.6 téchto Emisnich podminek.

5.13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby ve 1hiité tiiceti dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schiize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhuté tiiceti dnlii ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na
Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konani Schize zpfistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
5.13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotceno.

5.13.6 Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k projednani
Zmeén zasadni povahy dle ¢lanku 5.13.1.2. svolat spolecnou schiizi Vlastnikii dluhopisu vSech emisi
Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, ze usnasenischopnost,
pocet hlastt Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélene
podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipad€ Schlize Vlastniki dluhopisu kazdé takové emise. V
notarském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni 0 Zmén¢ zasadni povahy, musi byt pocty
kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisd.

5.14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a ti¢innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zaklad¢é Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny,
pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny mistné
ptislusnym soudem.

5.15 Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise az do doby uhrazeni vSech dluhii z Dluhopisti budou dodrzovana
veskera omezeni uvedena v tomto ¢l. 5.15 Emisnich podminek, ledaZze tyto Emisni podminky stanovi
jinak. Ptislu§na omezeni (kovenanty) budou posuzovany jednou ro¢né¢ k datu 31.12. kazdého roku trvani
jednotlivych emisi Dluhopisového programu, a to na zakladé¢ ucetni zavérky Emitenta schvalené valnou
hromadou Emitenta nejpozdéji do 6 mésict od skonéeni ptislusného ucetniho obdobi daného roku.

5.15.1 DodrZovani poméru vlastnich zdrojua na celkovych aktivech
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Celkova hodnota cizich zdroji nikdy nepiekroc¢i hodnotu 80 %. Hodnota vlastniho kapitdlu bude
udrzovana minimalné na hodnot¢ 20 % z celkové bilanc¢ni sumy Emitenta.

5.15.2 Omezeni vyplaty podilu na zisku

Emitent se zavazuje, ze nevyplati jakykoli podil na zisku nebo podil na jinych vlastnich zdrojich, pokud
by po provedeni takové vyplaty byl pomér definovany v ¢l. 5.15.1 Emisnich podminek nizsi nez 20 %.
Tj. vySe uvedené vyplaty miize Emitent provést za pfedpokladu, ze pomér definovany v ¢l. 5.15.1
Emisnich podminek zlstane vyssi nez 20 %. Pro vylou¢eni v§ech pochybnosti se uvadi, ze Emitent miize
provadét zmény v poméru mezi vklady do ostatnich kapitalovych fondd a pijckami od spolecnikil bez
omezeni. Omezeni podle tohoto ¢l. 5.15.2 Emisnich podminek se netyka splaceni urokt za poskytnuté
zdroje, které maji delSi splatnost nez Dluhopis. Tyto Groky mize Emitent splacet bez jakéhokoli
omezeni.
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6 FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulat Koneénych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisu, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydadvanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V piipadé, Zze Emise dluhopisti nebude verejn€ nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisi
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpiistupni.

Kone¢né podminky nabidky budou v souladu S nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129°)
podany k ulozeni CNB a uveiejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Koneéné podminky obsahovat), obsahujicich koneéné podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zévorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e%, budou chybéjici tidaje doplnény v ptislusnych Koneénych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v ptislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Konecné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobné&ji
specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist ve formé zakladniho prospektu
dluhopisového programu spoleénosti K&L Rock Bond 2023 s.r.o., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov,
130 00 Praha 3, IC 19621353, LEI 3157004U1Q872Z3QI878, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 389321 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2024/000402/CNB/650 ze dne 3. 1. 2024, které nabylo pravni moci dne 5. 1. 2024,
[ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, e schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta, Rucitele a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vetejné nabidky.
Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklad€ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Ruéitele a schvilenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopist muZe pokra¢ovat po skonCeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklade byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piredchoziho Zakladniho prospektu je 5. 1. 2025. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvei'ejnén na webovych strankach Emitenta https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-
2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024%. Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Narizeni 2017/1129
se vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisii béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]
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Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Natizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat v§echny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Natizenim 2017/1129 uvei'ejnény shodnym zptusobem
jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekcei ,,Dluhopisy 2024, a byly v souladu s pravnimi
predpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 300 000 000 K¢ (tfi sta miliond korun ¢eskych, s dobou
trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spoleénych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 5
Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v Kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investiéni rozhodnuti
zalozit nejen na zdklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisti formou
dodatkt ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
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ZVLASTN{ SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopisi ve smyslu
Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnék spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti K&L Rock Bond 2023 s.r.o., se sidlem Ji¢inska 226/17,
Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 19621353, LEI 3157004U1Q872Z3QI878, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 389321. S Dluhopisovym programem bude mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v
sekei ,,Dluhopisy 2024

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 300 000 000 K¢&, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
S Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist uptesniuji a doplituji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisit Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouZije

113

S€ .

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tidaju, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych Udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@% budou chybé&jici tdaje
doplnény v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii: [o]
ISIN Dluhopisii: [o]
ISIN Kupéni: [/ nepouZije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
lj orma Dluhopisii: [na fad / nepouZije se]
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [® / nepouzije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisii: [e] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna Ceska (CZK)]
[ano; emisi Dluhopisti byl ptidélen nasledujici
Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
emise Dluhopisii (rating): Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
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- [®] / nepouZije se (emisi Dluhopisi nebyl
pridélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupoéni: [ano / ne]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroCi [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.
[Emitent za tcelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti stanovuje dodate¢nou
lhitu pro upisovani [e]] / ne; Emitent neni

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto | jmenovité hodnoté, nezZ je celkova piedpokladana
zvyseni: hodnota emise Dluhopisti]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise: [o]
Lhiita pro upisovani emise dluhopisii: [e]
Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise: [®] % jmenovité hodnoty

[Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zéaklad¢ aktualnich
trznich podminek. K castce emisniho kurzu
Dluhopist bude ptipocten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvetejnén  vsidle [Emitenta /  [nebo]
Administratora], na internetovych strankach
Emitenta https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-
2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024 ptipadné sdélen
na vyzadani emailem. / Emisni kurz jakychkoliv
vydanych nebo nabizenych Dluhopist po Datu
emise bude uréen diskontovanim jmenovité
hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni,
k jakému budou takové Dluhopisy upsany.
Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle
[Emitenta / [nebo] Administratora], na
internetovych strankach Emitenta
https://www .klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v
sekei ,,Dluhopisy 2024“, ptipadné sdélen na
Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise: vyZadani emailem.]

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [a/nebo]
Administratorem] a pfislusnymi investory.
Mistem tpisu je [sidlo Emitenta / [a/nebo] sidlo a
poboc¢ky Administratora / [a/nebo] [e].] Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator/ [a/nebo] [e].

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy

Zpusob a misto tpisu Dluhopisi / adaje o ucet, a to az do dosazeni celkové predpokladané
osobich, které se podileji na zabezpeceni jmenovité hodnoty Emise dluhopisii. V pfipad¢
vydani Dluhopisi: uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
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Dluhopist dojde na zakladé piikazu Emitenta k
prevodu Dluhopist z uctu Emitenta na tucet
Vlastnika dluhopist v pfislusné evidenci vedené
Centralnim depozitdfem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.]

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

[[Dluhopisy budou piedany do 30 dni od
zaplaceni kupni ceny. Podminkou zaslani
Dluhopist je zaroveii doruceni podepsané
smlouvy o tpisu [na adresu [Uréené provozovny
Emitenta] / [Administratora]] / [Listinné
dluhopisy budou ptedany, po predchozi domluve,
v pracovni dny na adrese [Uréené provozovny
Emitenta] / [Administratora].] / [Zaknihované
Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na
majetkovy ucet upisovatele/upisovatelt
v Centralnim depozitafi proti zaplaceni Emisniho
kurzu. K vyporadani obchodu dojde
prostiednictvim vyporadaciho centra Centralniho
depozitaie. Dluhopisy budou zapsany na
majetkovy ucet investora nejpozdéji do [e]] / [e]]

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni tcet Emitenta ¢islo
[®]] / [nebo] [na bankovni i¢et Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné¢ [na uréené
provozovn¢ Emitenta / [nebo] [Administratora].
Lhuta splaceni: do [e] pracovnich dnt ode dne
podpisu Smlouvy o upisu. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazove / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Dluhy z Dluhopist jsou zajistény rucenim
spole¢nosti K&L Rock Real Estate s.r.o., IC 195
56 527, se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00
Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 388370, a

Status Dluhopisii: to tak, jak je uvedeno v Rucitelském prohlaSeni
4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym uirokovym vynosem

[pouZije se / nepouZije se]

Nominalni trokova sazba:

[e % p.a.] / [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od
[e]do[e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do [e]/[e]]

Vyplata tirokovych vynosi:

[jednou ro¢né zpétné/ pololetné zpétneé/ Ctvrtletné
zpétn€ / mesicné zpétné]

Den vyplaty troki:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.6.3.1 2 5.6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZzije se]

Diskontni sazba

[e]
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.6.3.1 2 5.6.3.2.
Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité¢ hodnoty Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisti:

[Jmenovita hodnota Dluhopistt bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k ptislusnému
Datu vyplaty urokd, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendati pfipojeném k tomuto Doplitku jako
ptiloha €. 1.]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Uréena provozovna:

[koresponden¢ni adresa Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopisii:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky verejné nabidky cennych papira

upisovanych ¢astek

11 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
nabidku prospektu.
[Emitent [nebo Administrator] bude Dluhopisy az do [[®] / celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet vSem kategoriim
investort v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
Zemé, v nizZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
vei‘ejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné [o]
nabizeny objem
1.3 Lhiita verejné [e]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani
upisovani Dluhopisti 0 moznosti Upisu nebo koupé Dluhopist. V piipad¢€, ze investor projevi
zajem o Upis Dluhopisti, budou s nim podminky upisu (upisovana —
ptidélena jmenovita hodnota) nebo koupé projednany pted podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu nebo koupi bude s investorem
podepisovana osobné vmist¢ dle dohody [Emitenta / [nebo]
[Administratora] a investora, nebo distan¢nim zpiisobem.] / [@]]
14 MozZnost sniZeni [Pokud by i pres pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice

Dluhopisi, nez je celkova piedpokladana jmenovitd hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorm, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpusobem, ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisii po snizeni) viici pivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vsech upisovatelii stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych DIuhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizZsi
celé cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto UcCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o Upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopisti, bude zkraceny objem neprodlené¢ ozndmen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v piipad¢ kraceni objemu
upsanych Dluhopisti investorim, mozné zapocit pied timto oznamenim.
[Stejny postup snizeni ¢astek se pouzije také pro koupi DIluhopist v
ptipad¢ nabidky zaknihovanych Dluhopisti na sekundarnim trhu, které
predchazel Gpis ze strany Emitenta.]].

/[e].
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1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat, bude ¢init [®]. Maximdalni celkova jmenovita hodnota
Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

[[Dluhopisy budou piedany do 30 dnd od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané smlouvy o
upisu [na adresu [Urcené provozovny Emitenta] / [Administratora]] /
[Listinné dluhopisy budou ptfedany, po pfedchozi domluvée, v pracovni
dny na adrese [Urené provozovny Emitenta] / [Administratora].] /
[Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich ptfipsanim na majetkovy
ucet upisovatele/upisovatelli v Centralnim depozitaii proti zaplaceni
Emisniho kurzu. K vypotfaddani obchodu dojde prostiednictvim
vypotadaciho centra Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou zapsany na
majetkovy ucet investora ve lhtuté stanovené v Doplitku dluhopisového
programu.] / [e]]

1.7

Zveiejnéni vysledki
nabidky

[Vysledky nabidky budou uveiejnény bez zbytecného odkladu po jejim
ukonceni na weboveé strance Emitenta
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024 do

[e]. /[®]].

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategoriim investorti v Ceské
potencialnich republice] / nepouzije se]
investori
C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v tranSich. / Dluhopisy jsou vydavany

Vv tran$ich / €. tranSe [®] / nepouZije se]

C. série [@]/ [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani piidélené ¢astky Zadatelim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova koneénd jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, kterd mu byla pridélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto ozndmenim.] /
Zadatelim [e].

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist; [cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zékladé aktualnich trznich podminek: [K ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist bude pfipocten odpovidajici alikvotni Grokovy
vynos [®] / [cena po datu emise: cena za Dluhopisy vydané nebo nabizené
po Datu emise bude urcena diskontovanim jmenovité¢ hodnoty DIuhopisu
Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany.]].
Aktualni cena bude vzdy zvefejnéna v sidle [Emitenta [a / nebo]
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Administratora] a na internetovych  strankidch  Emitenta
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024,
pfipadné muize byt navic sdélena na vyzadani emailem.].

4.2

Naklady a dané [Investorim nebudou ze strany Emitenta uétovany zadné naklady. / [e].]
uctované na vrub [Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
investori Centralniho depozitaie nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci

0 Dluhopisech ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpisu.]

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa [®] / [nepouZije se]
koordinatora
nabidky

5.2

Nazev a adresa [®] / [nepouZije se]
platebnich zastupci

a depozitnich

zastupcu

5.3

Nazev a adresa [@] / [nepouzije se]
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

5.4

Datum uzavieni [@] / [nepouzije se]
dohody o upsani

6. Pijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Ptijeti dluhopisii na [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych  Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniki, ¢i
a stiednich podnikié jiném trhu cennych papir ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
nebo mnohostranny VvV mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o pfijeti
obchodni systém Dluhopisit k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala ktomu, aby
obchodovani bylo zahéajeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]
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6.2 Trhy pro rist [®] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
malych a stfednich  pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
podniki nebo obchodni systémy.] / [nepouzije se]
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel [®] / [Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

6.4 Emisni cena [®]/ [nepouZije se]

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
v Emisi/nabidce [®]]

7.2 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za U¢elem zajisténi financnich prostfedkti pro
pouZiti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek [emise / nabidky]
naklady bude pouzit K [nasledujicimu Gcelu / nasledujicim ucelim fazenym dle
Emise/nabidky priorit Emitenta]:

[[poskytnuti uvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny na developersky
projekt Rezidence Na Bradle 2] / [poskytnuti ivéru nebo zapijcky ucelové
zalozenym spole¢nostem ze Skupiny na developersky projekt, konkrétné
na projekt [@] ] / [poskytnuti uvéru nebo zapijcky ucelové zaloZzenym
spole¢nostem ze Skupiny na developersky projekt] /

[financovani realitnich a developerskych projekti Emitenta] /

[poskytnuti uvéru nebo zapujcky uUcelové zalozenym spoleénostem ze
Skupiny na nakup nemovitosti] /

[financovani nakupu nemovitosti] /

[poskytnuti uvéru nebo zapujcky Ucelové zalozenym spoleénostem ze
Skupiny na financovani provoznich potfeb] /

[financovani provoznich potfeb Emitenta [ve vysi [®] % vytézku [emise /
nabidky]]].]

[Naklady na pfipravu [emise / nabidky] Dluhopist ¢inily cca [e] K¢&.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] K¢[, v piipad€ navySeni objemu
Emise [®] K¢]. Celkové naklady [emise / nabidky] Cinily [e] K¢,
V piipadé navyseni objemu Emise [e] K&]. Cisty vytézek celé [emise /
nabidky] Dluhopisit bude roven emisnimu kurzu vSech [vydanych /
nabizenych] DIluhopisi emise [véetné pripadného navyseni] po odecteni
celkovych nakladd, tedy [e] K¢[, v pfipadé navySeni objemu Emise [®]
K¢.

[Ocekavany cisty vytézek emise Dluhopisti bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostateény.] / [Zbyvajici finanéni prostiedky
pottebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zaméru] ve vysi
[e] K¢ planuje Emitent ziskat [@].]/ [e]
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7.3

Poradci

[®]/ [nepouZije se]

7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené v Koneénych podminkach
pochazeji od ttetich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidé za nespravnost informaci od tretich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

emise Dluhopisi

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za udaje uvedené Emitent.
v Kone¢nych )
podminkach Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutenosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost K&L Rock Bond 2023 s.r.0. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [e]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
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7 SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI EMITENTA

7.1 Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spoleCnosti s ru¢enim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spole¢nosti.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Jediny spolecnik plni ptisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle piislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku. Valna hromada se kona alespoi
jedenkrat rocné.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost valné
hromady vykonava pouze tento spole¢nik, kterym je spoleénost K&L Rock Real Estate s.r.o., IC
19556527, se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana pod spis. zn. C 389321 vedenou
u Méstského soudu v Praze, zastoupena jednateli Janem Lobem a Erikem Kmetem.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji piisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pfevezme svym usnesenim.

7.1.1 Jména ¢lenii spravnich, Fidicich a/nebo dozor¢ich organi

Jednatelé
Emitent ma dva jednatele, pana Jana Loba a Erika Kmeté.

Jan Lobo
Jednatel spolecnosti K&L Rock Bond 2023 s.r.0

Datum narozeni: 14. 9. 1995
Pracovni adresa; Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 15. 8. 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni Gcasti
Vv jinych obchodnich spolecnostech mimo Emitenta.

Tab. €. 1: Pfehled majetkové a osobni Gi¢asti pana Jana Loba mimo Emitenta

Nazev firmy 1CO Funkce Eg:;;é TR Ou
1. | K&L Rock Drawdown Hedge Fund s.r.o. | 197 02 973 Jednatel X
2. | K&L Rock Funds s.r.o. 195 56 748 Jednatel X
3. | K&L Rock Real Estate s.r.o. 195 56 527 Jednatel X
4. | K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. | 107 40 775 Jednatel X
5. | K&L Rock Group s.r.0. 107 33 876 Jednatel X
6. | K&L Rock Bond s.r.o. 108 07 071 Jednatel X
7. | K&L Rock Development s.r.o. 108 07 110 Jednatel X
8. | K&L Rock s.r.o. 087 31 357 Jednatel X
9. | K&L Rock Services s.r.o. 083 12 079 Jednatel X
10. | Jan Lobo invest s.r.o. 083 12 087 igg?jcti'lk 100 %
11. | K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. |09732781 Jednatel X
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Erik Kmet’

Jednatel spolecnosti K&L Rock Bond 2023 s.r.0

Datum narozeni: 22. 10. 1991

Pracovni adresa: Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 15. 8. 2023

Unijni prospekt pro riist 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni t€asti
V jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. €. 1: Pfehled majetkové a osobni i¢asti pana Erika Kmet'a mimo Emitenta

Nazev firmy ICO Funkce ﬁglsria majetkovi
1. | K&L Rock Drawdown Hedge Fund s.r.o. | 197 02 973 Jednatel X
2. | K&L Rock Funds s.r.o. 195 56 748 Jednatel X
3. | K&L Rock Real Estate s.r.o. 195 56 527 Jednatel X
4. | K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. | 107 40 775 Jednatel X
5. | K&L Rock Group s.r.o. 107 33 876 Jednatel X
6. | K&L Rock Bond s.r.o. 108 07 071 Jednatel X
7. | K&L Rock Development s.r.o. 108 07 110 Jednatel X
8. | K&L Rock s.r.o. 087 31 357 Jednatel X
9. | K&L Rock Services s.r.0. 08312 079 Jednatel X
10. | smart vehicle s.r.o. 141 39 545 igg?:cti'lk 100 %
11. | K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. | 097 32 781 Jednatel X
12. | Enrockss. 1. o. 52 781 054 ;’gg?:;i'lk 100 %

Dozordi rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla ziizena.
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8 FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE
VYKONNOSTI EMITENTA

8.1 Historické finan¢ni idaje Emitenta

8.1.1 Ovérené historické financni udaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 15. srpna 2023 a k datu prospektu vyhotovil pouze zahajovaci rozvahu.

Uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z zahajovaci rozvahy Emitenta zpracované ke dni 15. srpna
2023, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi pfedpisy. Zahajovaci rozvaha byla
ovéefena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 15.8.2023
AKTIVA CELKEM 20
Obézna aktiva 20
PenéZni prostredky 20
PASIVA CELKEM 20
Vlastni kapital 20
Zakladni kapital 20

8.1.1.1 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tdaje, ke zméng
rozhodného dne.

8.1.1.2  Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z zahajovaci rozvahy Emitenta zpracované ke dni
15. 8. 2023, ktera byla vypracovana v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy a tcetnimi standardy.
Emitent pii sestaveni zahajovaci rozvahy pouziva ¢eské tcetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢.
500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, ktera provadi nékterd ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi.

8.1.1.3 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finan¢ni idaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s
ramcem uUcCetnich standardd, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna ro¢ni Gcetni zdvérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2023. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

8.1.1.4  Obsah ovérenych financnich udajii

Ovérené historické finanéni udaje zpracované v souladu s ceskymi ¢etnimi predpisy obsahuji rozvahu.
8.1.1.5 Konsolidovana ucetni zaverka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Gcetni zavérku.

8.1.1.6  Stari financnich udaji

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, kterd je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udajl, neni star$i nez
18 mésici od data tohoto Zakladniho prospektu.

8.1.2 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.
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8.1.3 Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich adajia
8.1.3.1 Prohldseni o overeni
Zahajovaci rozvaha byla nezavisle ovéfeny auditorem.

Auditor, Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR &. 1862, z auditorské spole¢nosti Petrus & Partner,
s.r.o., IC 267 25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR ¢&. 551 (dale jen
,YAuditore), ovétila zahajovaci rozvahu s vyrokem:

,, Provedli jsme audit prilozené pocatecni rozvahy ke dni 15.8.2023.

Podle naseho nazoru je pocatecni rozvaha ke dni 15.8.2023 ve vSech vyznamnych ohledech sestavena
spravne, v souladu s ceskymi uicetnimi predpisy, na zdkladé danych predpokladii a podkladii, které byly
auditoriim k dispozici. “

8.1.3.2  Dalsi udaje, které byly overeny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroji, které by ovéfil auditor.
8.1.3.3  Zdroje neovérenych udajii

Zdroje neovétrenych udaji nejsou.

8.1.3.4 Klicoveé ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.

8.1.3.5 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od zpracovani zahajovaci rozvahy, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Emitenta.
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9 UDAJE O SPOLECNICICH EMITENTA

9.1 Hlavni spole¢nici Emitenta
9.1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spoleénost K&L Rock Real Estate s.r.o., IC 19556527, se sidlem
Jicinska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsana pod spis. zn. C 389321 vedenou u Méstského soudu
v Praze, kterd vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, kterym se poji 100 % podil na hlasovacich
pravech (dale také ,,Mateiska spolecnost™ nebo ,,Rucitel*). Matef'ska spole¢nost ma jednoho spole¢nika,
kterym je spolecnost K&L Rock Group s.r.o., IC: 107 33 876, Rohanské nabtezi 693/10, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana pod spis. zn. C 347491 vedenou u Méstského soudu v Praze.

Osobami neptimo ovladajicimi Emitenta a koncovymi vlastniky jsou tyto dvé fyzické osoby:
e Jan Lobo, nar. 14. zafi 1995, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %,
e Erik Kmet, nar. 22. fijna 1991, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vy$i 50 %.

Prava a povinnosti spole¢niki se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi a
spoleCenskou smlouvou Emitenta. Matetfska spoleCnost ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti
prostfednictvim hlasovani na valné hromad¢ spolecnosti, jejim zisku a na likvida¢nim zistatku pii jejim
zruseni s likvidaci. Matefska spole¢nost pfimo ovlada Emitenta. Povaha jeji kontroly nad Emitentem je
déana vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s ru¢enim
omezenym.

Emitent nad rdmec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal zadnd zvlastni
opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

9.1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadnd ujedndni ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

9.2 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni za obdobi nejméné
predchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost
Emitenta, a Ze takova fizeni ani nehrozi.

9.3 Stiet zajmu na arovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si je védom skutecnosti, ze muze dojit ke stietu zajmu z divodu, Ze je pan Erik Kmet a pan Jan
Lobo jsou skutecnymi majiteli Emitenta i Rucitele a zaroven jednateli Emitenta i Rucitele, a sleduji tak
zajmy své 1 zajmy dalSich jim ovladanych osob. Nad ramec toho si Emitent neni védom zadného dalsiho
existujiciho stfetu z4jml mezi povinnostmi jednatelti k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo
jinymi povinnostmi, av§ak pii vykonu jejich funkci jednateltt mize dojit ke stfetu z&jmi z diivodu, Ze
jsou rovnéZ ¢&leny organt dalSich spole¢nosti a sleduji i zajmy téchto spole¢nosti ¢i zajmy jimi
ovladanych osob.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecn¢ zavazné
pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle Oblanského zakoniku a Zakona o obchodnich
korporacich.
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9.4 Vyznamné smlouvy Emitenta

9.4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny takové povahy,
aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim Dluhopisi.
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10 DOSTUPNE DOKUMENTY
10.1 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024 podle potieby nahlédnout do
téchto dokumenti (nebo jejich kopii):

. Spolecenska smlouva

. Auditovana zahajovaci rozvaha (dostupnid po dobu 10 let od data schvaleni Zakladniho
prospektu)

. Rucitelské prohlaseni
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11 ZARUKY
11.1 Povaha zaruky

Dluhy Emitenta jsou zajisténé Rucitelskym prohlasenim, jehoz Gplné znéni je uvedeno na webovych
stankach Emitenta i Rucitele https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024
Informace o Ruéiteli jsou uvedeny v kapitole 11.3 Udaje o Ruciteli tohoto Zakladniho prospektu.

Rugitel rucitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a néasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
poskytl kazdému opravnénému Vlastnikovi dluhopisti ru¢eni za fadné splnéni zajisténych dluht v
rozsahu rucitelského prohlaSeni, a prohlasil vi¢i kazdému Vlastnikovi dluhopist (soucasnému i
budoucimu), Ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni svij splatny dluh. V ptipad¢, kdy Emitent nesplni
jakykoli splatny dluh v rozsahu rucitelského prohlaseni, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastniku dluhopisit
castku odpovidajici splatnym a doposud neuhrazenym dluhtim, a to v§e do jednoho (1) mésice poté, co
Vlastnik dluhopist k uvedenému vyzve Rucitele. Vyzvu k tihrad¢ pohledavky z Dluhopisu je vlastnik
Dluhopisu opravnén podat pisemné na adresu sidla Rucitele v¢. dolozeni platného naroku vlastnika
Dluhopisu.

11.2 Rozsah zaruky

Ruceni dle rucitelského prohlaseni je poskytnuto Rucitelem ve vztahu k dluhiim vzniklych z konkrétni
emise DIuhopist, u které byla Doplitkem dluhopisového programu stanovena zaruka.

Zaruka je poskytnuta za veskeré penézité dluhy vici opravnénému Vlastniku dluhopisi vzniklé na
zakladé Dluhopisti odpovidajici dluhtim Emitenta k zaplaceni urokovych vynost z Dluhopist, splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo Diskontované hodnoty Dluhopist (jak je tento pojem definovan v
Emisnich podminkach) pfi pfed¢asném splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, uroky z prodleni
v pfipad¢ prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek.

Zaruka Rucitele je poskytnuta vici vSem Vlastnikim dluhopist, jejichz emise byla vydana na zakladé
tohoto Zakladniho prospektu.

Zaruka Rucitele je uc¢inéna jako neodvolatelna do tii (3) mésicti ode dne kone¢né splatnosti Dluhopist.

11.3 Udaje o Ruditeli
Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v €l. 4.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro
Rucitele tohoto Zakladniho prospektu.

Historie a vyvoj Rucitele

Rugitel vznikl dne 25. Gervence 2023 podle evropského prava a prava Ceské republiky jako spoleénost
s ru¢enim omezenym. Rucitel je Matefskou spole¢nosti Emitenta a Skupiny, které byla zalozena v roce
2023 s cilem vytvotit holdingovou strukturu. Rucitel ma jediného spolecnika spolecnost K&L Rock
Group, IC 107 33 876, se sidlem Rohanské nébiezi 693/10, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsani v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 347491.

Zakladni udaje o Ruciteli

Pravni a obchodni nazev: K&L Rock Real Estate s.r.o.
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Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, spis. zn. C 388370, IC 19556527,
LEI 315700VSP8826 TICDX45

Datum zalozeni: 25. Cervence 2023 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Jicinska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika; pravni
forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym*

Rugitel byl zalozen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem ¢. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvi,
V platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni, zdkonem
¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zdkonem ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem
¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi, a dalgi, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 737 456 198, +420 704 970 977, +420 733 738 737
Emailovy kontakt: info@klrock.com
Internetové stranky: https://www.klrock.cz/cs/real-estate/; informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Rucitel si neni védom zadné nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Rucitele.

Ruciteli nebyl udélen rating.
Zmény ve strukture vypujcek a financovani Rucitele

Od data ovétené zahajovaci rozvahy nedoslo u Rucitele k vyznamnym zménam struktury vypujéek a
financovani Rucitele, kromé zalozeni Emitenta jako dcefiné spolecnosti, jez byla do Rucitele vlozena
jako nepenézity vklad.

Popis ocekavaného financovani Ruditele

Rucitel ocekava, ze veskera jeho Cinnost bude financovana z vysledkl ¢innosti Rucitele, tj. zejména z
podilt na zisku vyplacenych spole¢nostmi ze Skupiny, které Rucitel jako holdingova spole¢nost ovlada.

11.4 Piehled podnikani Rucditele

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktualnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
prilohéach 1 az 3 zivnostenského zékona v rozsahu obor( ¢innosti 1 - 79.

Rucitel je holdingovou spolecnosti zajist'ujici realitni holding zaméteny na developerské projekty.
Néplni cinnosti Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych spolecnostech. Blizsi pfehled
soucasné i budouci ¢innosti Skupiny, trendd ovliviiujicich Skupinu a trhii, na kterych Skupina soutézi,
je uveden v podkapitole 3.2.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.
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11.5 Organizacni struktura Ruditele

Jedinym spole¢nikem Rucitele je spoleénost K&L Rock Group s.r.o.., se sidlem Rohanské nabiezi
693/10, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 107 33 876, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 347491, zastoupena jednateli Janem Lobem a Erikem Kmetem, ktera vlastni
100 % obchodni podil na Rugiteli, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech.

Rucitel nema zadnou jinou osobni nebo majetkovou uc¢ast mimo Emitenta.
Osobami neptimo ovladajicimi Rucitele a koncovymi vlastniky jsou tyto ¢tyti fyzické osoby:

e Jan Lobo, nar. 14. zafi 1995, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %,
e Erik Kmet, nar. 22. fijna 1991, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %.

Organizac¢ni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 3.2.3 Organizacni
struktura Skupiny tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spole¢nosti v ramci Skupiny jsou hospodarské
vysledky Rucitele ptimo zavislé na hospodatskych vysledcich spolecnosti ze Skupiny.

Kromé vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.
11.6 Udaje o trendech Ruditele

11.6.1 Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucditele
a finan¢ni vykonnosti Skupiny

Rucgitel prohlasuje, Ze od data ovéfené zahajovaci rozvahy Rucitele nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Rucitele ani k Zadné vyznamné negativni zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny.
11.6.2 Prognézy nebo odhad zisku

Rugitel k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neudinil.

11.7 Sprava a Fizeni Rucitele
11.7.1 Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Rucitel je spoleCnosti s ruCenim omezenym. Organy Rucitele jsou valnd hromada, a jednatelé
spole¢nosti. Nejvyssim organem spole¢nosti je valna hromada. Jediny spole¢nik plni ptisobnost valné
hromady, ktera rozhoduje o otdzkach dle ptisluSnych ustanoveni obchodniho zakoniku.

Jelikoz mé Rucitel ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost
valné hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je spole¢nost K&L Rock Group s.r.o., se sidlem
Rohanské nabiezi 693/10, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 107 33 876, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 347491.

Valné hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji plisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své ptisobnosti pfevezme svym usnesenim.

11.7.2 Jména €lenii spravnich, Fidicich a/nebo dozorc¢ich organt

Jednatelé
Rucitel ma dva jednatele.

Jan Lobo
Jednatel spolecnosti K&L Rock Estate s.r.o
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Datum narozeni: 14. 9. 1995

Pracovni adresa: Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 15. 8. 2023

Unijni prospekt pro riist 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni ti¢asti
V jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Tab. ¢&. 1: Prehled majetkové a osobni tcasti pana Jana Loba mimo Emitenta

Nazev firmy 1CO Funkce E;;I;é LR O
1. | K&L Rock Drawdown Hedge Fund s.r.o. | 197 02 973 Jednatel X
2. | K&L Rock Funds s.r.o. 195 56 748 Jednatel X
3. | K&L Rock Real Estate s.r.o. 195 56 527 Jednatel X
4. | K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. | 107 40 775 Jednatel X
5. | K&L Rock Group s.r.0. 107 33 876 Jednatel X
6. | K&L Rock Bond s.r.o. 108 07 071 Jednatel X
7. | K&L Rock Development s.r.o. 108 07 110 Jednatel X
8. | K&L Rock s.r.o. 087 31 357 Jednatel X
9. | K&L Rock Services s.r.0. 083 12 079 Jednatel X
10. | Jan Lobo invest s.r.o. 083 12 087 ipe)grl]:;ili’k 100 %
11. | K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. |09732781 Jednatel X
Erik Kmet’

Jjednatel spolecnosti K&L Rock Real Estate s.r.o
Datum narozeni: 22. 10. 1991

Pracovni adresa; Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 15. 8. 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni ti¢asti
Vv jinych obchodnich spolecnostech mimo Emitenta.

Tab. €. 2: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Erika Kmet'a mimo Emitenta

Nazev firmy 1CO Funkce E;;l;é LB SO
1. | K&L Rock Drawdown Hedge Fund s.r.o. | 197 02 973 Jednatel X
2. | K&L Rock Funds s.r.o. 195 56 748 Jednatel X
3. | K&L Rock Real Estate s.r.o. 195 56 527 Jednatel X
4. | K&L Rock Rezidence Na Bradle 2 s.r.o. | 107 40 775 Jednatel X
5. | K&L Rock Group s.r.o. 107 33 876 Jednatel X
6. | K&L Rock Bond s.r.o. 108 07 071 Jednatel X
7. | K&L Rock Development s.r.o. 108 07 110 Jednatel X
8. | K&L Rock s.r.o. 087 31 357 Jednatel X
9. | K&L Rock Services s.r.o. 08312 079 Jednatel X
10. | smart vehicle s.r.o. 141 39 545 i;grl]:gili’k 100 %
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11. | K&L Rock Rezidence Na Bradle, s.r.o. 097 32 781 Jednatel X
12. | Enrock s. 1. 0. 52 781 054 Jednatel, 100 %
spole¢nik

Dozor¢di rada
Dozor¢i rada Rucitele nebyla zfizena.

11.8 Financni vykazy a kli¢ové ukazatele vykonnosti Rucitele
11.8.1 Historické finan¢ni udaje Rucitele
Rugitel vznikl dne 25. ¢ervence 2023, a vyhotovil zahajovaci rozvahu.

Uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z zahajovaci rozvahy Rucitele zpracované ke dni
25. 7. 2023, které byly vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi piedpisy. Zahajovaci
rozvaha byla ovéfena auditorem.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 25.7.2023
AKTIVA CELKEM 20
Obézna aktiva 20
Penézni prostredky 20
PASIVA CELKEM 20
Vlastni kapital 20
Zakladni kapital 20

11.8.1.1 Zména rozhodného ucetniho dne

U Rucitele nedoslo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tidaje, ke zméné rozhodného
dne.

11.8.1.2 Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické finanéni udaje vychazeji z auditované zahajovaci rozvahy Ruditele za
zpracované ke dni 25. 7. 2023, ktera byla vypracovana v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a
ucetnimi standardy. Rucitel pii sestaveni zahajovaci rozvahy pouziva ¢eské ucetni standardy, a to

%

zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist, kterd provadi néktera ustanoveni
zakona €. 563/1991 Sb., o GiCetnictvi.

11.8.1.3 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finanéni daje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s
ramcem Ucetnich standardu, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna roéni Gcetni zavérka Rucitele, tj.
ucetni zavérka za rok 2023. Rucitel neplanuje zménu Gcetniho ramce.

11.8.1.4 Obsah overenych financnich udaji

Ovéfené historické finan¢ni Gdaje zpracované v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy obsahuji rozvahu,
vysledovku, ucetni postupy a komentaie k Géetnim vykazim.

11.8.1.5 Konsolidovana ucetni zaverka

Rucitel nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni Gcetni zavérku.
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11.8.1.6 Stari financnich udaju

Rucitel potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych financnich udajd, neni starsi nez
18 mésicti od data tohoto Zakladniho prospektu.

11.8.2 Mezitimni a jiné finan¢ni idaje Ruditele

Rucitel nevyhotovil mezitimni finan¢ni udaje.

11.8.3 Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaju Rucitele
11.8.3.1 Prohlaseni o ovéreni

Zahajovaci rozvaha byla nezavisle ovéfeny auditorem.

Auditor, Ing. Petra Petrusové, opravnéni KA CR &. 1862, z auditorské spole¢nosti Petrus & Partner,
s.r.0., IC 267 25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR¢. 551 (dale jen
,YAuditore), ovétila zahajovaci rozvahu s vyrokem:

., Provedli jsme audit prilozené pocdtecni rozvahy ke dni 25.7.2023.

Podle naseho nazoru je pocatecni rozvaha ke dni 25.7.2023 ve vSech vyznamnych ohledech sestavena
spravne, v souladu s ceskymi uicetnimi predpisy, na zdkladé danych predpokladii a podkladii, které byly
auditorum k dispozici. *

11.8.3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroji, které by ovéfil auditor.
11.8.3.3 Zdroje neovérenych udajii

Zdroje neovétrenych udaji nejsou.

11.8.3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Rucitel nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.

11.8.3.5 Vyznamna zména financni pozice Rucitele

Rucitel prohlasuje, Zze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna ovéiena
zahajovaci rozvaha, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice Rucitele.

11.9 Udaje o spoleénicich Ruditele
11.9.1 Hlavni spole¢nici Ruditele
11.9.1.1 Ovlddani Rucitele

Jedinym spole¢nikem Rucitele je K&L Rock Group s.r.0.., se sidlem Rohanské nabiezi 693/10, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 107 33 876, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod
sp. zn. C 347491 (dale jen ,,Mateiska spole¢nost rucitele), ktera vlastni 100 % obchodni podil na
Rugiteli, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech.

Osobami nepiimo ovladajicimi Rucitele a koncovymi vlastniky jsou tyto ¢tyfi fyzické osoby:

e Jan Lobo, nar. 14. zafi 1995, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %,

e Erik Kmet, nar. 22. fijna 1991, podil na hlasovacich pravech a zisku ve vysi 50 %.
Prava a povinnosti spole¢nikti se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist a
spolecenskou smlouvou Rucitele. Matefska spole¢nost ru¢itele ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti

prostiednictvim hlasovani na valné hromad¢ spolecnosti, jejim zisku a na likvida¢nim ztstatku pfi jejim
zruseni s likvidaci. Matefska spolecnost rucitele piimo ovlada Rucitele. Povaha jeji kontroly nad
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Rucitelem je dana vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Ruciteli, ktery je spolecnosti s
ru¢enim omezenym.

Rucitel nad ramec standardnich mechanismii prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni
opatieni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Rucitelem.

11.9.1.2 Popis vSech znamych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad Rucitelem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Ruciteli zndma zadna ujednani ani predpoklady,
které by vedly ke zmén¢ kontroly nad Rucitelem.

11.9.2 Soudni a rozhod¢i rizeni Rudéitele

Rucitel prohlasuje, Zze neni ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho tizeni za obdobi nejméné
predchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost
Rucitele nebo Skupiny, a ze takova fizeni ani nehrozi.

11.9.3 Stiet zajmii na Grovni spravnich, Fidicich a dozorc¢ich organii Ruditele

Rucitel si je védom skuteénosti, ze muze dojit ke stietu zajmi z duvodu, ze je pan Jan Lobo a pan Erik
Kmet’ jsou skute¢nymi vétsinovymi majiteli Rucitele i Emitenta a zaroven jednateli Rucitele i Emitenta,
a sleduji tak zajmy své i zajmy dalSich jimi ovladanych osob. Nad ramec toho si Rugéitel neni védom
zadného dalsiho existujiciho stfetu zajmil mezi povinnostmi jednatell k Ruciteli a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi, av§ak pii vykonu jejich funkei jednateliit mtize dojit ke stietu zajma z
diivodu, Ze jsou rovnéz Cleny organti dalSich spole¢nosti a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy
jimi ovladanych osob.

Rucéitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné
pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle Obcanského zakoniku a Zakona o obchodnich
korporacich.

11.9.4 Vyznamné smlouvy Rucitele
11.9.4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Dle védomi Rucitele neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost
Rucitele plnit své zavazky vuci drzitelim DIuhopisa.
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11.10 Ruditelské prohlaseni

RUCITELSKE PROHLASENI
vydané spole¢nosti

K&L Rock Real Estate s.r.o. jako rucitelem
ve vztahu k
dluhopisovému programu ztizenému v roce 2023
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi 300 000 000 K¢

s celkovou dobou trvani programu 10 let

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A

K&L Rock Bond 2023 s.r.0., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 19621353, LEI
3157004U1Q872Z3QI878, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném u M¢stského soudu v Praze,
oddil C, sp. zn. C 389321 (dale jen ,,Emitent*) se rozhodla v ramci svého prvniho dluhopisového
programu s celkovou dobou trvani 10 let (tj. dobou, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
emise dluhopisti v ramci tohoto dluhopisového programu) ziizeného v roce 2023 vydavat dluhopisy
vV maximalnim celkové jmenovité hodnoté do 300 000 000; a

Mateiské spole¢nost emitenta K&L Rock Real Estate s.r.0., se sidlem Ji¢inska 226/17, Zizkov, 130
00 Praha 3, IC 195 56 527, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis.
zn. C 388370 (dale jen ,,Rucitel“) je jedinym spole¢nikem Emitenta;

Emitent zamysli prostfedky ziskané z emisi Dluhopisti poskytovat formou pilij¢ek spole¢nostem ve
Skuping; a

Rucitel souhlasi se zajisténim zavazkd z Dluhopist rucitelskym prohlasenim (dale jen ,,Ruditelské
prohlaseni®);

Rucitel ¢ini nasledujici

12

RUCITELSKE PROHLASENI

Podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,Obcéansky zakonik*) se Ruditel zavazuje, Ze uspokoji pohledavky kazdého vlastnika
dluhopisu (dale jen ,,Vlastnik dluhopisu“) z Dluhopisti za Emitentem na zakladé jeho dorucené
pisemné Zadosti, pokud Emitent nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento pojem definovan nize)
fadné a vcas.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se "Zajisténymi zavazky" rozumi (i) penézité
zavazky Emitenta vic¢i Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisi a zahrnujici penézity
zavazek zaplatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a urokovy vynos, Grok z prodleni, nahrady
Skody; a (ii) jakékoli penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikim dluhopisti vzniklé v dasledku
neplatnosti a/nebo zruSeni DIluhopisti (v€etné jakychkoli zavazkti vzniklych z bezdivodného
obohaceni).

Zavazek Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny nejpozdé&ji tficaty den nasledujici po
obdrzeni pisemné vyzvy k tthradé od Vlastnika dluhopisu.
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Vlastnik dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto ¢lanku, kdykoli bude Emitent v
prodleni se zaplacenim Zajisténych zavazkt, aniz by pfedtim musel vyzvat k plnéni Emitenta
nebo mu poskytnout jakoukoli dodate¢nou lhutu k plnéni.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rucitel poskytuje ru¢eni do doby uplného splnéni a uspokojeni pohledavek Vlastnikt
dluhopist odpovidajicich Zajisténym zavazkiim Emitentem.

Zéavazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaSeni predstavuji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou navzijem, tak vici vSem dal$im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazklim Rucitele s vyjimkou zévazkd, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

EMISNI PODMINKY

Ruditelé timto potvrzuji, ze jsou seznameni s Emisnimi podminkami a zavazky Emitenta
z Dluhopist.

PODRIZENOST SUBROGACNIHO NAROKU

Veskeré pohledavky Rucitele za Emitentem vzniklé v disledku toho, ze Rucitel uspokojil
pohledavky Vlastnikti dluhopisi za Emitentem, se uspokoji aZz po uplném uspokojeni vSech
ostatnich pohledavek Vlastnikli dluhopisti za Emitentem; to se sjednava i pro ptipad tpadku
Emitenta v souladu s § 172 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni
zakon).

PLATBY

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zpiisobem
jako platby u¢inéné Emitentem Vlastnikiim dluhopisti podle Emisnich podminek. V3echny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zaklad¢ tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény
bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkt
bude vyzadovana pravnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi castky jako nahradu téchto
Castek.

PROHLASENI

Rucitel timto prohlasuje a zarucuje Vlastnikim dluhopistl, ze zavazky z tohoto Rucitelského
prohlaseni ptedstavuji jeho platné, G¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s podminkami
obsazenymi v Emisnich podminkach.

Rucitel prohlasuje a zarucuje Vlastnikim dluhopisii, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a
zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.

Rucitel prohlasuje a zarucuje, ze obdrzel vSechny souhlasy (je-li jich tfeba), které jsou potieba k
vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych zavazku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Rugitelské prohlageni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské
republiky, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.
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72 Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, vcetné otazek
tykajicich se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor piedlozen a s kone¢nou
platnosti feSen mistné piisluSnym soudem.

V Praze, dne 21. 12. 2023

y y

A

za K&L Rock Real Estate s.r.o. za K& L Rock Real Estate s.r.o.
Jan Lobo, jednatel Enk Kmet', jednatel
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11.11 Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
https://www.klrock.cz/cs/bonds/bond-2024/ v sekci ,,Dluhopisy 2024 podle potieby nahlédnout do
téchto dokumenti (nebo jejich kopii):

. Spolec¢enska smlouva Rucitele

. Auditovana zahajovaci rozvaha Rucitele (dostupné po dobu 10 let od data schvaleni Zakladniho
prospektu)

. Rucitelské prohlaseni
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12 ADRESY

EMITENT

K&L Rock Bond 2023 s.r.o.
Ji¢inska 226/17, Zizkov,
130 00 Praha 3

RUCITEL

K&L Rock Real Estate s.r.o.
Jitinska 226/17, Zizkov,
130 00 Praha

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE

Petrus & Partner, s.r.o.
Novodvorska 1062/12
142 00 Praha 4 - Lhotka
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